iebe Mitbii . h h
tlr?d iﬂl}/:gﬁ:xgrgsrlnnen lhre Ansprechpartner WAI_ I_ E N H ‘RST

Sanierungstrager die Gemeinde I
in der Gemeinde Wallenhorst fiihlen wir uns wohl — und BauBeCon Sanierungstrager GmbH, Gerberhof 10, 49074
das soll so bleiben. Osnabrick informiert
Das Geld, das die Gemeinde aufgrund ihrer erfolgreichen Bernd Caffier
Bewerbung aus dem Foérderprogramm ,Aktive Stadt- und Tel.: (0541) 20239447, Fax: (0541) 27107
Ortsteilzentren” von Bund und Land erhalt, ist uns in die- E-Mail: BCaffier@baubeconstadtsanierung.de

sem Anliegen eine wertvolle Unterstitzung. Wir kdnnen es

zur Neugestaltung und stadtebaulichen Aufwertung des Jens Markendorf

Ortszentrums einsetzen — Tel.: (0541) 28727, Fax: (0541) 27107

eine einmalige Gelegen- E-Mail: JMarkendorf@baubeconstadtsanierung.de

heit, nicht nur fur die

Gemeinde, sondern Sprechzeiten des Sanierungstréagers im Rathaus: dienstags
ebenso fur Gewerbe- von 15.30 Uhr bis 17.30 Uhr oder nach telefonischer Verein-
treibende und Privat- barung

leute!

Inzwischen hat der
Rat das Sanierungs-
gebiet «Wallen-

horst-Zentrum” als

Satzung beschlos-
sen. Rat und Ver-
waltung arbei-

ten engagiert

daran, diese Chance fur die
Zukunft unserer Gemeinde zu nutzen. Gelingen

kann das aber nur, wenn auch die Birgerinnen und Blrger

sich beteiligen.

Um diese Beteiligung bitte ich Sie herzlich! Auch Sie per- Gemeinde Wallenhorst
sonlich kénnen von den Maoglichkeiten des Forderpro- Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt
gramms konkret profitieren — wie, das verrat lhnen dieses Rathausallee 1, 49134 Wallenhorst

Faltblatt. DarlGber hinaus stehen lhnen die Mitarbeiterin-

nen und Mitarbeiter der Gemeindeverwaltung und des Thomas Stiiber

Sanierungstragers fur alle Fragen und Informationen zur Tel.: (05407) 888-600, Fax: (05407) 888-83-600

Verfugung. E-Mail: thomas.stueber@wallenhorst.de

Ich wirde mich freuen, wenn Sie diese Chance ergreifen Tanja Michelberger -

und mit uns gemeinsam ein dauerhaft lebenswertes Wal- Tel.: (05407) 888-711, Fax: (05407) 888-83-711 Sa n Ieru ngsma Bna h me
lenhorst gestalten! E-Mail: tanja.michelberger@wallenhorst.de

,Wallenhorst - Zentrum”

Weitere Informationen zur SanierungsmaBnahme ,Wallen- . . . . . .
é Informationen fiir alle, die im Sanierungsgebiet

horst-Zentrum” erhalten Sie zuklUnftig auch auf den Inter- . . ,
_ ) ; Grundstiicke und/oder Gebaude besitzen
netseiten der Gemeinde Wallenhorst. Hier werden alle

Ulrich Belde Beschlisse und Termine zur SanierungsmaBnahme veroffent-

Burgermeister licht.




Das Stadtebauforderungsprogramm
+Aktive Stadt und Ortsteilzentren”

Mit dem Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren” unterstitzen der Bund und das Land Nie-
dersachsen Kommunen bei der Starkung ihrer Innenstadte

und Ortskerne.

Wie ist der aktuelle Stand?

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat im Rahmen des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens am 20. November
2008 das Sanierungsgebiet ,Wallenhorst-Zentrum" mit den
im Plan dargestellten Abgrenzungen als Satzung férmlich
festgelegt. Durch die 6ffentliche Bekanntmachung am 15.

Januar 2009 wurde diese Festlegung rechtsverbindlich.

Der Sanierungsvermerk

Nach Beschluss des Sanierungsgebietes tragt das Grundbuch-
amt fur alle darin liegenden Grundstiicke einen Sanierungs-
vermerk ins Grundbuch ein. So sollen die Interessen der

Gemeinde und der Grundstlckseigentimer

gesichert werden.

Der Ver-
merk zeigt an, dass das Grund-

stlick in einem férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiet liegt und dass die entsprechenden Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) — besonders das Stadtebaurecht
gemal §§ 136 ff. BauGB — einzuhalten sind. Der Sanierungs-
vermerk hat nur hinweisenden Charakter, er belastet das
Grundstlck nicht. Selbstverstandlich ist seine Eintragung
ebenso wie die Léschung nach Abschluss der Sanierung

kostenlos.

Was bringt die Sanie-
rung den Grund-
stlicks- und Gebau-
deeigentiimern?

Die Grundstlckseigentiimer im
Sanierungsgebiet koénnen fur
MaBnahmen auf ihren Grund-
sticken Zuschusse erhalten. Vor
Beginn der MaBnahme muss
eine Modernisierungsvereinba-
rung zwischen der Gemeinde
beziehungsweise dem Sanie-
rungstrager auf der einen und
dem Eigentumer auf der ande-
ren Seite abgeschlossen werden.
Wenn Sie ein Grundstlck oder
Gebaude im Sanierungsgebiet
besitzen und eine Modernisie-
rung planen, sollten Sie sich vor
Beginn bei der Gemeinde Wal-
lenhorst Uber die Férdermoég-
lichkeiten informieren. Denn:
Bereits begonnene MaBnah-
men kénnen nicht mehr gefoér-
dert werden. Ein Rechtsan-
spruch auf Forderung besteht
nicht.

Was mussen Eigentumer
im Sanierungsgebiet beachten?

Die féormliche Festlegung als Sanierungsgebiet und die Ein-
tragung des Sanierungsvermerkes kénnen dem Eigentimer
Vorteile bringen und dienen seinem Schutz. Es sind jedoch
auch einige Pflichten zu beachten, vor allem die Auskunfts-
pflicht und die Genehmigungspflicht.

Die Auskunftspflicht besagt, dass alle Eigentiimer, Mieter,

“Durch die Sah\iérungsf-"
/satzung mit Réchts—
kraft vom 15.01.2009
formlich f;e'étgelegtes
Sanierur}résgebieje"

Pachter und sonstige
Betroffene beziehungs-
weise deren Berechtigte
der Gemeinde jede Auskunft geben
mussen, die fur Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanie-
rung nétig ist.
Entsprechend der Genehmigungspflicht gemal §§ 144/145
BauGB mussen Eigentlimer fur bestimmte Rechtsgeschafte,
Vorhaben und MaBBnahmen im Sanierungsgebiet die sanie-
rungsrechtliche Genehmigung der Gemeinde einholen.
Dazu zahlen beispielsweise:
e die Errichtung, Anderung, der Abbruch oder die Nut-

zungsanderung von baulichen Anlagen, fur die keine

baurechtliche Genehmigung erforderlich ist;

e die Vereinbarung von schuldrechtlichen Vertragen tber
ein Grundstlick oder ein Gebdude fur die Dauer von
mehr als einem Jahr (z. B. Miet-, Pachtvertrage);

e der Grundstuckskauf oder die Bestellung von Erbbau-
rechten;

e die Bestellung von das Grundstiick belastenden Rechten
wie Grundschulden oder Grunddienstbarkeiten;

e Grundstlcksteilungen;

e die Eintragung oder Anderung von Baulasten fir ein
Grundstuck;

¢ baugenehmigungspflichtige Vorhaben.

Wie bekomme ich eine Sanierungsge-
nehmigung?

Der Antrag auf eine Sanierungsgenehmigung kann bei der
Gemeinde Wallenhorst im Fachbereich Planen, Bauen,
Umwelt gestellt werden. Antragsformulare erhalten Sie
ebenfalls dort. Versagt werden darf die Genehmigung nur,
wenn die geplante MaBnahme beziehungsweise das
Rechtsgeschaft die

erschwert, unmaoglich macht oder dem Sanierungszweck

geplante Sanierung wesentlich
zuwider lauft. AuBerdem kann die Genehmigung unter

Auflagen befristet oder bedingt erteilt werden.

Was sind Ausgleichsbetrage?

Mit Abschluss der SanierungsmaBnahme — also mit Aufhe-
bung der Sanierungssatzung - ist die Gemeinde gesetzlich
verpflichtet, Ausgleichsbetrage von den Grundstulcksei-
gentlimern zu erheben.

Dabei handelt es sich um eine Anteilsfinanzierung der
Grundstlckseigentimer im Sanierungsgebiet. Sie ent-
spricht der Erhéhung des Bodenwerts der Grundstlicke, der
sich aus der Sanierung ergibt. Abgeschopft wird somit aus-
schlieBlich die durch die SanierungsmaBBnahme bewirkte
Bodenwertsteigerung, nicht jedoch die allgemeine Boden-

wertsteigerung.

Die Hohe der ,sanierungsbedingten Bodenwertsteige-
rung” ermittelt ein unabhangiges Gremium, der Gutach-
terausschuss fur Grundstlickswerte. Im Gegenzug werden
im Sanierungsgebiet keine Beitrage nach dem Kommuna-
len Abgabengesetz (KAG) fur die Herstellung, Erweiterung
oder Verbesserung von ErschlieBungsanlagen erhoben

(zum Beispiel fur 6ffentliche StraBen, Wege oder Platze.



