WALLENH QRST

Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB
far den Bereich , Ortskern Wallenhorst*

hier:  Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen gem. § 137 BauGB

Anmerkung:
Diese Abwégungsvorlage wird der Anlage der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) beigefugt. Die Abwégung wird somit
Bestandteil des Beschlusses der Sanierungssatzung

Eine frihzeitige Beteiligung der von der Sanierung betroffenen Eigentimer, Mieter, Pachter
und sonstigen Betroffenen gem. § 137 BauGB fand durch eine Burgerinformations-
veranstaltung am 03.06.2008 im Ratsaal der Gemeinde Wallenhorst statt. Die Durchfiihrung
dieser Veranstaltung wurde mit der ortsuiblichen Bekanntmachung des Beschlusses tber die
Durchfuhrung der Vorbereitenden Untersuchungen am 09.05.2008 bekannt gemacht.
Weiterhin wurde von der Presse uber die Durchfihrung der Veranstaltung informiert. Im
Zusammenhang mit der Veranstaltung wurde ein Informationsflyer von der Gemeinde
Wallenhorst herausgegeben, in dem das Gebiet der Vorbereitenden Untersuchungen
dargestellt war und in dem Uber die Rechte und Pflichten der Betroffenen im Zusammenhang
mit der geplanten Sanierungsmafnahme informiert wurde. Eine Niederschrift zu dieser
Veranstaltung ist nachfolgend abgedruckt.

Weitere Informationsveranstaltungen zur geplanten Sanierungsmafl3hahme fanden am
26.08.2008 und am 28.10.2008 statt. Neben der Bekanntmachung dieser Veranstaltungen in
der lokalen Presse wurden die Grundstiickseigentiimer im Gebiet der Vorbereitenden
Untersuchungen per Einladungsschreiben durch die Verwaltung personlich eingeladen.

Wahrend des gesamten Durchfiihrungszeitraum bestand fiir die Betroffenen die Méglichkeit,
Gesprachstermine mit der Verwaltung zu vereinbaren, um in einem personlichen Gesprach
Fragen zu der geplanten Sanierungsmafinahme beantwortet zu bekommen sowie
Anregungen und Bedenken vorzutragen. Die Moéglichkeit wurde von einigen Betroffenen
genutzt. Weiterhin wurden Informationen zur geplanten Sanierungsmaf3nahme lber die
ortliche Presse herausgegeben. Hervorzuheben ist in diesem Zusammenhang eine
Pressemitteilung, in der die am haufigsten zu der geplanten Sanierungsmafnahme
gestellten Fragen beantwortet worden sind.

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Betroffenen bezogen sich vor allem auf
Fragen der Finanzierung der Sanierung tber Ausgleichsbetrage und tber die Grundlagen zu
deren Erhebung. Einen weiteren Schwerpunkt stellten Fragen zur geplanten Abgrenzung des
Sanierungsgebietes und zu deren Begriindung dar. Von verschiedenen Betroffenen wurde
vorgetragen, dass die beabsichtigen Malihahmen im Zusammenhang vor allem mit der
Neugestaltung der ,Grol3en Stral3e”, den Planungen im Bereich ,Gute Stube” und auch im
Bereich ,Griine Wiese®/ Sportplatzflachen begrif3t werden. Vielfach wurde angefiihrt, dass



der Bedarf fur entsprechende MalRnahmen schon seit Jahren bestehe und dass im Zuge der
Durchfuhrung der Sanierung zlgig in die Umsetzung der Aufwertungs- und
Umgestaltungsmafnahmen eingestiegen werden misse. Insgesamt wurde es innerhalb der
Beteiligung der Betroffenen gem. 8 137 BauGB deutlich, dass es flr die geplante
Sanierungsmaf3nahme ,Wallenhorst — Zentrum*“ der richtige Weg ist, den Schwerpunkt der
Durchfuhrung zunéchst auf offentliche MaRnahmen zu legen, um damit eine Initialwirkung fur
die Mitwirkung der Privaten in Form von privaten Maflinahmen im zentralen
Versorgungsbereich von Wallenhorst erreichen zu kdnnen. Nur so kann langfristig eine
durchgreifende Aufwertung und Verbesserung des Zentrums von Wallenhorst mit seinem
zentralen Versorgungsbereich und damit eine erfolgreiche Durchfiihrung der
Sanierungsmafinahme erreicht werden.

Nachfolgend aufgefuhrt sind neben der Niederschrift zur Burgerinformationsveranstaltung
vom 03.06.2008 nur die der Verwaltung vorliegenden Schreiben von Betroffenen mit dem
Abwagungsvorschlag der Verwaltung in Zusammenarbeit mit der Ingenieurplanung. Die
innerhalb der Informationsveranstaltungen aufgefihrten Fragestellungen wurden im Rahmen
des Mdglichen direkt beantwortet. Die bei den personlichen Gesprachsterminen erdrterten
Themenkomplexe bezogen sich weitestgehend auf die oben genannten Bereiche mit der
Erdrterung der Ausgleichsbetrdge oder mit Fragen zur Abgrenzung des Gebietes. Die
Fragen wurden innerhalb der Gesprachsfuhrung von der Verwaltung im Rahmen des
Mdglichen beantwortet. Anregungen und Bedenken, die im Rahmen der Festlegung der
Sanierungsziele und —mafRnahmen Berucksichtigung hatten finden mussen oder die zu einer
Anderung der dargelegten Sanierungsziele filhren, wurden im Rahmen der Beteiligung nach
§ 137 BauGB nicht vorgebracht.



Niederschrift Uber die Burgerinformationsveranstaltung
zur Durchfihrung vorbereitender Untersuchungen gem. § 141 BauGB
im Ortskern der Gemeinde Wallenhorst

Ort: Ratsaal der Gemeinde Wallenhorst
Datum: Dienstag, den 03.06.2008

Beginn: 19.30 Uhr

Ende: 21.15 Uhr

Teilnehmer: Herr Blrgermeister Belde
Herr Stuber
Frau Fanger
Frau Michelberger
Gaste: Herr Markendorf, Herr Bodeit (BauBeCon Sanierungstrager GmbH)
Herr Eversmann (Ingenieurplanung)

Herr Stiber begrif3t die anwesenden Birgerinnen und Burger, stellt das Podium vor und eréffnet die
Veranstaltung. Er fuhrt kurz in die Thematik ein und erlautert, dass die Gemeinde Wallenhorst in das neue
Stadtebauférderprogramm "Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” des Bundes und des Landes aufgenommen
worden sei, und das damit Fordermittel fir bestimmte Maf3nahmen im Ortskern zur Verfliigung stehen. Er
erklart, dass Voraussetzung fur den Erhalt der Férdermittel die Durchfiihrung eines formlichen
Sanierungsverfahrens sei. Innerhalb des Sanierungsverfahrens bestehe auch die Mdglichkeit der Forderung
bestimmter privater Malinahmen. Zur Einfiihrung in die Grundlagen des stadtebaulichen
Sanierungsverfahrens Ubergibt er das Wort an Herrn Bodeit von der BauBeCon Sanierungstrager GmbH.

Herr Bodeit stellt kurz das Unternehmen BauBeCon Sanierungstrager GmbH vor und erlautert im Anschluss
anhand einer Bildschirmprasentation die Inhalte und Zielsetzungen des Forderprogramms “Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren’, sowie die einzelnen erforderlichen Verfahrensschritte eines formlichen
Sanierungsverfahrens. Er erklart, welche Rechte und Pflichten sich fiir die vom Sanierungsverfahren
Betroffenen ergeben und informiert Gber die genehmigungspflichtigen Vorhaben und Rechtsvorgénge, sowie
Uber den Sanierungsvermerk und die Auskunftspflicht. Zudem weist er auf die Forderfahigkeit von privaten
Instandsetzungs- und Modernisierungsverfahren und die damit verbundenen steuerlichen Vorteile, sowie den
Wegfall von der ErschlieBungsbeitragspflicht im Sanierungsgebiet hin. Er stellt dar, was unter dem Begriff
der "Ausgleichsbeitrage” zu verstehen ist und erlautert das Verfahren zu deren Erhebung Uber eine
sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung.

Herr Eversmann prasentiert anhand einer Bildschirmprasentation das Integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept fir den Ortskern der Gemeinde Wallenhorst™ und erlautert anhand der Ergebnisse die
Abgrenzung des Untersuchungsgebietes sowie des geplanten Sanierungsgebietes. Aul3erdem informiert er
Uber die vorgesehenen Malinahmen.

Nach dem Vortrag von Herrn Eversmann bittet Herr Stiiber die anwesenden Birgerinnen und Brger, ihre
Fragen zu stellen bzw. ihre Redebeitrage vorzubringen.

Eine Burgerin fuhrt aus, dass Sie es toll finde, dass Wallenhorst nun in das Programm aufgenommen sei und
so die Moglichkeit bestehe, Fordermittel fir verschiedene MalRnahmen zu erhalten. Auch an den
vorgestellten Mal3nahmen gébe es keine Kritikpunkte vorzubringen. Allerdings miisse doch erwahnt werden,
wie bedauerlich es sei, dass bislang noch nichts geschehen sei. Die geplanten MaRnahmen seien schon seit
Jahren im Gesprach. Geschehen sei bislang nichts, obwohl einige MaBnahmen bestimmt auch bislang
schon zu bewaéltigen gewesen waren. Wichtig sei nun, dass es endlich losgehe. Dass fir die schon lange
geplanten Mafnahmen nun Geld von auf3en hinzukomme sei toll. Allerdings sei es dadurch umso dringlicher,
dass endlich etwas geschehe. Sie will wissen, wie der politische Fahrplan bzw. der Zeitrahmen fir die
geplanten MaRnahmen aussieht.

Herr Stiber erwidert, dass zunachst die formalen Voraussetzungen fir den Erhalt der Férdermittel, namlich
die Festlegung eines formlichen Sanierungsgebietes geschaffen werden missen. Derzeit fihre die
Verwaltung hierzu gemafR dem Ratsbeschluss vom 08.05.2008 die vorbereitenden Untersuchungen



entsprechend der gesetzlichen Vorschriften durch. Als nachster Schritt sei dann die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes mit einer Sanierungssatzung vorgesehen. Schlie3lich wiirde dann ein konkretes
MalRnahmekonzept fir jedes Jahr der stadtebaulichen Sanierung erarbeitet werden.

Die Biurgerin verdeutlicht ihre Frage dahingehend, ob es denn schon konkrete vorgesehene Malinahmen
gebe und ob auch bislang schon etwas gelaufen sei. Im speziellen wolle sie in diesem Zusammenhang das
Hotel "Téwerland” ansprechen.

Herr Stiiber erklart, dass es nattirlich bereits eine Aufstellung bestimmter MalBnahmen gebe, die im Rahmen
der Sanierung durchgeftihrt werden sollen, wie auch Herr Eversmann in seinem Vortrag erlautert habe. Hier
habe fiir ihn personlich die Neuordnung des Bereichs Téwerland eine hohe Prioritat, da der Bereich derzeit
der stadtebauliche Schandfleck Wallenhorsts sei. Auch der Umbau der GroRRen Stral3e sei eine MaZnahme
mit groRer Bedeutung und Dringlichkeit. Die Prioritat der vorgesehenen MaRnahmen und letztendlich auch,
welche MaRnahmen konkret umgesetzt werden sollen, werde aber fir jede einzelne Maflnahme durch den
Rat der Gemeinde Wallenhorst entschieden.

Frau Posnin mdchte wissen, ob es innerhalb des Sanierungskonzeptes auch ein Verkehrskonzept bzw. eine
MalRnahmenbeurteilung aus verkehrlicher Sicht gebe. Die Verkehrsprobleme in Wallenhorst seien allseits
bekannt. Und der Umbau der Grol3en Stral3e sei ja durchaus eine MaRhahme, die — je nachdem wie sie
durchgefiihrt werde — erhebliche Auswirkungen auf andere Teilbereiche haben werde. Sie erkundigt sich, ob
es denn bereits konkrete Plane fiir den Umbau der GroRRen Straf3e gibt. Derzeit sei innerhalb der Presse das
Modell Bohmte als schilderfreie Stadt stark diskutiert. Sie will wissen, ob denn etwas derartiges auch fur
Wallenhorst vorstellbar sei, beziehungsweise ob iber diese Méglichkeit schon einmal diskutiert worden sei.

Herr Stiiber erwidert, dass es Untersuchungen zur Verkehrssituation in Wallenhorst gebe. Im Ergebnis
wiirden diese in einigen StraRenabschnitten Uberschreitungen zeigen. Ein Verkehrsproblem an sich liege
allerdings nicht vor. Verkehrstechnische Mal3nahmen zu diesen Bereichen seien nicht Inhalt des eigentlichen
Sanierungskonzeptes. Falls es fur die Durchfiihrung der SanierungsmafRnahme erforderlich sei, wiirden
natirlich auch andere Mal3nahmen wie z. B. Verkehrsmalinahmen in das Sanierungskonzept eingebunden.
Beziiglich des Umbaus der GroRRen StralRe liege der Verwaltung der bereits der Offentlichkeit vorgestellte
Masterplan des Buros Kantorski vor. Es sei nun Aufgabe des Rates zu entscheiden, ob an dieser Planung
festgehalten werden soll oder ob ggf. Anderungen oder Ergénzungen erfolgen missen. Die Ubertragbarkeit
des Modells "Shared Space” aus Bohmte auf Wallenhorst sei bisher nicht diskutiert worden. Es handle sich
hierbei um ein Modellprojekt, dessen Vor- und Nachteile sich erst noch herausstellen missen.

Herr Eversmann ergénzt, dass derzeit an einem Verkehrsentwicklungsplan fur Wallenhorst gearbeitet werde.
In diesem Zusammenhang werden die Auswirkungen bestimmter MaBnhahmen im weiteren Verkehrsnetz
Uberprift und nach Losungsmaoglichkeiten fur Problemfelder gesucht.

Herr Leerkamp fuhrt aus, ein Problem sei es, dass die Burger von den Ausfiihrungen tber das formliche
Verfahren und die formellen Ablaufe der geplanten SanierungsmafRhahme erschlagen wirden. Fir die
Birger sei es von Interesse, welcher konkrete Schritt als ndchstes komme und welche Mal3nahmen konkret
umgesetzt werden sollen.

Eine Birgerin bekraftigt dies und ergénzt, dass sie konkret wissen wolle was in den nachsten acht Jahren
passieren soll und wann. Sie will wissen, ob die bisher geleistete Arbeit der Politik und Verwaltung in das
Sanierungsverfahren mit einbezogen werden kann, oder ob die Gemeinde Wallenhorst mit dem Beginn des
Sanierungsverfahrens wieder bei Null anfange.

Herr Burgermeister Belde erkléart, dass die Gemeinde derzeit bei der Schaffung der férmlichen
Voraussetzungen fiir die Sanierungsmafinahme ganz am Anfang stehe, dass sie aber nicht was die
planerischen Inhalte angehe bei Null anfange. Vielmehr sei die Gemeinde Wallenhorst in der Lage, auf eine
solide Basis aufzusetzen. Durch die Finanzhilfen kénne man auf eine grof3en Fundus zuriickgreifen und
zZielgerichtet wichtige Projekte umsetzen. Wichtig sei jedoch, nicht zu vergessen, dass sich nicht alle
Probleme durch ein Sanierungsgebiet I6sen lassen werden. Vielmehr seien unterschiedliche Problemfelder
in vielen parallelen Ebenen anzugehen und zu lésen.

Ein Birger will nochmals auf die Thematik GroRe Straf3e zurlickkommen. Mit dem Ausbau der Grof3en
Stral3e solle zligig begonnen werden. Die Blrger haben durch die bisher ergangenen Informationen die
Vorstellung, dass die Umsetzung des Ausbaus im Zuge des Sanierungsverfahrens fiir die Anlieger gunstiger
wird als im Rahmen eines Ausbaus und der Abrechnung nach ErschlieBungsbeitragsrecht. Er will wissen,
wie weit denn nun die Planungen fir die GroRRe Stral3e fortgeschritten seien und ob zeitnah — am besten
sofort — mit der Mal3hahme begonnen werden koénne.



Herr Stuber erklart, dass fur eine Forderung vor dem Beginn einer Baumaf3nahme die formlichen
Voraussetzungen entsprechend der gesetzlichen Regelungen des besonderen Stadtebaurechts fur
stadtebauliche SanierungsmafRnahmen geschaffen sein missen.

Ein Burger fragt, wer denn mit der Durchfiihrung von MalRnahmen beginne: die Kommune oder die Birger.
Man kdnne den Eindruck gewinnen, jeder warte, dass der andere den Anfang mache und es so nie zu einer
Verbesserung der Situation komme.

Herr Birgermeister Belde erlautert, dass es zwar derzeit die formlichen Voraussetzungen fiir die Férderung
mit den erforderlichen Schritten fiir die Durchfiihrung einer stéadtebaulichen SanierungsmaRnahme durch den
Rat und die Verwaltung zu schaffen gelte, aber dass parallel hierzu weiterhin Gesprache bezlglich des
Bereichs Griine Wiese und zum Grundstiick Téwerland gefuhrt wirden. Sobald die formalen
Voraussetzungen geschaffen seien, kdnne ziligig mit der Umsetzung von MalBhahmen begonnen werden.

Eine Burgerin erkundigt sich, ob denn fir alle Malinahmen ausreichend Fordergelder zur Verfligung stehen
wirden. Die Mittel seien doch beschrankt und so kénne es doch sein, dass fir manche nichts mehr tbrig
bliebe.

Herr Stiiber antwortet, dass man in diese Richtung keinerlei Beflirchtungen haben misse, was die
Forderung der privaten Malinahmen anbelange. Fir die 6ffentlichen MalBnahmen sei eine Kosten- und
Finanzierungsubersicht zu erstellen und standig fortzuschreiben.

Herr Leerkamp fragt nach, ob die Mdglichkeit bestehe, die formalen Voraussetzungen schnell zu schaffen
und parallel an einem Konzept fir die Grol3e Stral3e zu arbeiten, sodass nach der Schaffung der férmlichen
Voraussetzungen fir die Forderung direkt mit der Umsetzung begonnen werden kénne.

Herr Stuber erklart, dass der Rat Uber jede MaRnahme und deren Zielsetzung entscheiden misse und dass
auch die Festlegung der Prioritaten der einzelnen MaRhahmen durch den Rat zu beschliel3en sei. Die
Verwaltung sei bestrebt, die formellen Schritte ziigig abzuarbeiten. Uber die Durchfithrung von MaRnahmen,
den Zeitpunkt und die Reihenfolge aber bestimme der Rat.

Herr Schiitte fuhrt aus, dass es schwierig sei, Gber private Investitionen zu entscheiden, wenn noch nicht
bekannt sei, welche 6ffentlichen MaRnahmen durchgefiihrt werden sollen und folglich auch, welche Kosten
auf die privaten Eigentimer durch die Erhebung der Ausgleichsbeitrage zukommen kdnnen. Er wolle daher
sobald wie mdglich wissen, was konkret geplant sei, und welche Kosten dadurch fir die von der Sanierung
Betroffenen entstehen werden.

Eine Burgerin erkundigt sich, ob denn zwischenzeitlich sonstige MaRnahmen in Bezug auf die Bauruine
Towerland mdglich wéaren, damit die Ruine nicht mehr ganz so schlimm aussehe. Sie habe an anderer Stelle
gesehen, dass fur den Abbruch eines Gebaudes Plakatwande aufgestellt worden seien, die den Blick auf
den Abbruch versperrt hatten. Sie halte dies auch fir eine gute Mdglichkeit, um den Blick auf die Bauruine zu
verdecken.

Herr Stiiber erlautert, dass man bereits tber derartige Malnahmen nachgedacht habe. Allerdings sei man
nach dem Brand damals nicht davon ausgegangen, dass sich die Behebung des Missstands derart lange
hinauszdgere. Vielmehr sei man von einer ziigigen Wiedernutzung ausgegangen. Nunmehr stehe man vor
der Festlegung eines Termins fur die Zwangsversteigerung. Die Verwaltung hoffe, dass sich daher nun bald
eine Veranderung der Situation abzeichne. Der Kreis als zustandige Behérde sei von der Gemeinde
aufgefordert, regelmaRig zu prifen, ob von der Ruine eine Gefahr zum Beispiel durch lose Dachziegel
ausgehe und gegebenenfalls einzuschreiten. Ebenso sei die Thematik einer Absperrung in Form eines
Zauns mit dem Kreis diskutiert. Allerdings bisher leider mit geringem Erfolg.

Ein Birger erkundigt sich hinsichtlich der Verkehrsproblematik, in welchen Bereichen noch etwas verbessert
werden kdnne. Es musse parallel zum Sanierungsplan ein Verkehrsplan erstellt werden. Dies sei schon im
Anbetracht eines eventuell notwendig werdenden Grunderwerbs fir die Kommune zwingend erforderlich.
Die Verkehrsfragen seien heute, jetzt und hier zu beantworten und nicht erst, wenn sich weitere Probleme
abzeichnen.

Herr Stliber erwidert, dass derzeit an einem Verkehrsentwicklungsplan fir die Gesamtgemeinde gearbeitet
werde. Erste Ergebnisse lagen bereits vor. Von einem Verkehrsproblem in Wallenhorst kénne man in
keinster Weise sprechen. Es gébe in einigen Bereichen Stralen mit hohen Verkehrsbelastungen, fur die
innerhalb des Verkehrsentwicklungsplanes Lésungsmdglichkeiten zu finden seien.



Ein Birger fragt nach, wie sich die Ausgleichsbeitrage errechnen.

Herr Bodeit erlautert die Bemessung der Ausgleichsbeitréage tber die sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerung anhand einer Grafik.

Ein Birger fuhrt aus, man dirfe das Thema Sanierung nicht blaudugig betrachten, Schaue man sich den
Flyer einmal genauer an, sei dort aufgefiihrt, fiir welche Vorhaben eine Genehmigungspflicht bestehe. Daher
handle es sich bei dem Sanierungsverfahren und den damit verbundenen Rechtswirkungen um einen
erheblichen Eingriff in die personlichen Rechte der Eigentiimer und Mieter.

Ein Burger erkléart, er sehe die GroRRe Stral3e als Ader des Zentrums. Der Umbau der Grol3en Stral3e sei das
wichtigste Projekt, was mit einer Sanierungsmaflnahme erreicht werden kdnne. Hierdurch kénne eine
Initialziindung fur alle weiteren Projekte erreicht werden. Es sei nun an der Gemeinde Wallenhorst, zligig
loszulegen, um endlich etwas in der Gemeinde fiir das Zentrum zu erreichen. Die Verwaltung und die Politik
seinen nun gefordert, die Umsetzung dieser MalRhahme als oberste Prioriat anzugehen.

Ein Burger stellt dar, dass aus seiner Sicht die Gemeinde Entwicklungen zur Starkung der Ortsteilzentren in
Lechtingen, Hollage und Rulle unterstitzt habe, die kontraproduktiv zu den dargestellten Zielen der
Sanierungsmafnahme seien. Dieses Ortsteildenken in Wallenhorst miisse ein Ende finden, sonst sei alles,
was mit einer Férderung erreicht werden kdnne, umsonst.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen erfolgen, schlief3t Herr Stliber die Veranstaltung und weist darauf
hin, dass fur jeden die Mdglichkeit bestehe, am Ausgang eine Informationsbroschiire mitzunehmen, in der
gebilindelt alle wichtigen Informationen aus der Veranstaltung nochmals aufgefihrt sind.
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Abwagungsvorschlag

1.
Anliegerin Wethristral3e 3, 49134 Wallenhorst
(Schreiben vom 09.06.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch eine von Ihnen herausgegebene Hochglanzbroschire (Wurfsendung) habe
ich davon Kenntnis bekommen, dass die Gemeinde Wallenhorst beabsichtigt, ein
Sanierungsgebiet im Ortskern festzusetzen. Der vorgesehene Geltungsbereich
erfasst auch mein Grundstiick.

Da die Einbeziehung meines Areals in das Sanierungsgebiet ein erheblicher
Eingriff in das Eigentumsrecht mit weitreichenden Konsequenzen ist, beabsichtigte
ich, alle Rechtsmittel einzulegen, und bitte um folgende verbindliche Auskunfte:

Besteht fur das Gebiet ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan? Name, Rechtskraft
seit wann, bauplanungsrechtliche Festsetzungen flir mein Grundstiick?

Ist bereits eine Sanierungssatzung verabschiedet, wann und wo 6ffentlich
bekanntgemacht? Wenn nein, wie ist der augenblickliche Verfahrensstand?

Welche konkreten stadtebaulichen Missstédnde sollen behoben werden, die die
Einbeziehung meines Wohngrundstiickes rechtfertigen? Ist ein Gutachten
vorhanden, das die Notwendigkeit der Sanierung beurteilt?

Ich bitte um eine umfassende Antwort.

Das Grundstick "WetrihstraBe 3' befindet sich innerhalb des
Geltungsbereichs des seitdem 15.03.2006 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 188,Am Bockholt". Dieser setzt flir den Bereich
als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet fest. Fir das Mafl der
baulichen Nutzung sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 bei zwei zulassigen
Vollgeschossen in offener Bauweise festgesetzt. Die weitergehenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 188 ,Am Bockholt" kénnen
Sie der in der Anlage zu diesem Schreiben beigefligten Abschrift des
Bebauungsplanes entnehmen.

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat am 08.05.2008 den Beschluss
Uber die Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen gern. § 141
BauGB zur Vorbereitung einer stadtebaulichen Sanierungsmaflnahme
(8 140 BauGB) gefasst. Diese sind nach den gesetzlichen Vorschriften
vor der formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes von der
Gemeinde durchzufihren, um Beurteilungsgrundlagen zu gewinnen
Uber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhéltnisse und Zusammenhdnge sowie die
anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfuhrbarkeit der
Sanierung im Allgemeinen.

Die vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auch auf nachteilige
Auswirkungen erstrecken, die sich fir die von der beabsichtigten
Sanierung unmittelbar  Betroffenen in ihren personlichen
Lebensumstanden im  wirtschaftlichen und sozialen Bereich
voraussichtlich ergeben werden.
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Der Beschluss dber die Durchfuhrung der vorbereitenden
Untersuchungen wurde am 09.05.2008 gem&fR der Hauptsatzung der
Gemeinde Wallenhorst vom 23.11.2004 ortsiblich bekannt gemacht.
Die vorbereitenden Untersuchungen sind derzeit noch nicht
abgeschlossen. Die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
innerhalb einer Sanierungssatzung geman § 142 BauGB ist daher noch
nicht erfolgt. Der Beschluss einer Sanierungssatzung ist erst nach dem
Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen mdglich. Derzeit ist es
vorgesehen, den Beschluss einer Sanierungssatzung mit der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes durch den Rat nach der
Sommerpause herbeizufihren. Die Bekanntmachung der Satzung wird
nach dem Beschluss - gemal der ,Verordnung uber die 6ffentliche
Bekanntmachung von Satzungen der Gemeinden und Landkreise in
amtlichen Verkindungsblattern" vom 09.12.1996 in der jeweils giltigen
Fassung - im ,Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick" veroffentlicht
werden.

Fur die Bewerbung der Gemeinde Wallenhorst um die Aufnahme des
Ortszentrums in das Stadtebauférderprogramm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren"  wurde die Erarbeitung eines ,Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fur den Ortskern der
Gemeinde Wallenhorst" beauftragt Hierin wurden die funktionalen und
stadtebaulichen Gegebenheiten des Zentrums einer ausfihrlichen
Beurteilung unterzogen.

Im Ergebnis wurden erhebliche stadtebauliche Defizite und funktionale
Mangel festgestellt. Das Konzept wurde der Regierungsvertretung
Oldenburg und dem Niedersdchsischen Ministerium fir Soziales,
Frauen, Familie und Gesundheit mit dem Antrag fur die Aufnahme in
das Programm zur Begrindung der Sanierungsbedurftigkeit des
Gebietes in Ubereinstimmung mit den Foérderzielen vorgelegt. Die
Aufnahme der Gemeinde Wallenhorst in das Programm ist zu Beginn
diesen Jahres erfolgt.
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Wesentliches  Forderziel ist die  Starkung von  zentralen
Versorgungsbereichen, die durch Funktionsverluste bedroht oder
betroffen sind. Voraussetzung fiir den Erhalt der Férdermittel ist die
formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes. Das ,Integrierte
stadtebauliche Entwicklungskonzept dient heute als Grundlage fir die
vorbereitenden Untersuchungen und wird fortgeschrieben.

Im Wesentlichen wurden innerhalb des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes folgende Missstdnde im Ortskern der
Gemeinde Wallenhorst festgestellt, welchen durch gezielte
stadtebauliche und gestalterische MalBnahmen innerhalb einer
stadtebaulichen Sanierungsmaflinahme entgegengewirkt werden soll:

Statt durch das Vorhandensein einer attraktiven, lebendigen und
identitatsstiftenden Ortsmitte als wichtigem Standortfaktor im
interkommunalen Wettbewerb ist das Zentrum der Gemeinde
Wallenhorst derzeit durch den unattraktiven Stralenraum der 'Grof3en
Straf3e' mit wenig Aufenthaltsqualitaten und wenigen
Identifikationsmerkmalen gepragt. Die zentralen Wohn- und
Geschéaftsbereiche sind durch das Fehlen einer angemessenen
funktionalen Verbindung zwischen historischem Ortskern und den
erweiterten Wohn- und Geschéftsbereichen im Westen der 'Grof3en
Stralle' gekennzeichnet. Fir Ortsfremde besitzt der Ortskern nur einen
geringen Orientierungswert.

Die rdumliche Nahe zum Oberzentrum Osnabrick und zum
Mittelzentrum Bramsche fuhren zu einer verscharften
Konkurrenzsituation und zu einer schwierigen Positionierung der
Gemeinde innerhalb des Wettbhewerbs mit Kaufkraftabflissen ins
nahegelegene Umland. Verscharft wird diese Situation durch die
entwicklungshistorischen Bedingungen mit der Entstehung der
Gemeinde durch den Zusammenschluss der ehemals selbstandigen
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Gemeindeteile und die heute noch vorhandene rédumliche Trennung
durch die bestehenden Verkehrstrassen: Wahrend die vorhandenen
Ortsteile zur Deckung der Nah Versorgungsfunktion jeweils Uber
funktionstiichtige Ortsteilzentren verfiigen, stellt die Positionierung des
heutigen Zentrums der Gemeinde Wallenhorst als Mittelpunkt
wirtschaftlicher, gesellschaftlicher und kultureller Aktivitdaten hohe
Anforderungen an die Gemeinde.

Insbesondere das Fehlen einer identitatsstiftenden Ortsmitte sowie
fehlende Aufenthaltsqualitaten der Freiflachen und offentlichen Radume
sind stadtebauliche und stadtgestalterische Problemfelder fur die die
Gemeinde daher vorrangig Entwicklungs- und Losungsmoglichkeiten
finden muss, um den Ortskern nachhaltig zu entwickeln und zu starken.
Die funktional-raumlichen und gestalterischen Defizite im Bereich der
'GroRen StraRe' und im Nahbereich der "Alexanderkirche' zeigen
bereits Auswirkungen im Kernbereich durch Leerstand und
Fehlnutzungen von Geschéaftsraumen im Bereich der ,GroR3en StrafRe”,
die auch durch die Erweiterung des Wohn- und Geschéaftsbereichs
westlich der "GroRen Stralle' nicht kompensiert werden konnten.
Insgesamt ist das Ortszentrum der Gemeinde Wallenhorst derzeit durch
ein geringes, auf einzelne Zielgruppen ausgerichtetes
Versorgungsangebot und durch Angebotslicken bei Dienstleistungen
und Kkulturellen Einrichtungen gekennzeichnet. Das vorhandene
Freiflachenpotential im Bereich des Ortskerns (z.B. Flachen ,Grine
Wiese") ist aufgrund der zentralen Lage als Fehl- und Mangelnutzung
zu bewerten. Besonders schwerwiegend als stadtebaulicher Missstand
ist das Brachliegen des ehemaligen Hotelkomplexes in zentralster
Lage, fur das dringend eine Nachfolgenutzung gefunden werden muss.

Der Gemeinde Wallenhorst ist nach ihrer zentraldrtlichen Funktion als
Grundzentrum die Schwerpunktaufgabe der Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstétten durch das »Regionale
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Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabrick" aus dem Jahr
2004 zugeordnet. Dariber hinaus sind in einem Grundzentrum die
erforderlichen zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen
taglichen Bedarfs bereitzustellen.

Die Uber die Durchfiihrung einer stadtebaulichen
SanierungsmalRnahme angestrebte Starkung und
Attraktivitatssteigerung der Ortsmitte als zentralem

Versorgungsbereich der in der Gemeinde wohnenden und arbeitenden
Bevolkerung als vorrangiges Entwicklungsziel entspricht der
raumordnerischen Entwicklungsaufgabe. Im Rahmen der Durchfiihrung
einer stddtebaulichen Sanierungsmalinahme sind gezielte funktionale
und gestalterische Umfeldverbesserungs- und

Aufwertungsmalnahmen zur langfristigen Sicherung und Entwicklung

der vorhandenen zentral6rtlichen Funktionen der Gemeinde geplant.

Insbesondere sind hier beispielhaft zu nennen:

- Eine funktional-gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen
Raums (Steigerung der Aufenthaltsqualitat, Verbesserung und
Belebung funktionaler Bezlige) und damit Attraktivierung und
Funktionsstarkung des Ortszentrums als Versorgungs- und
Dienstleistungszentrum der Gemeinde.

- Die  Ausbildung eines einheitlichen und aufeinander
abgestimmten Erscheinungsbildes der neu zu gestaltenden
StralRenraume {Beispiel Umbau / Umgestaltung "GrofR3e StralRe").

- Die Instandsetzung. Modernisierung und Aufwertung
ortshildpragender Gebaude und die Durchfihrung von Bau- und
Ordnungsmalnahmen fir die Wiedernutzung von Grundstiicken
mit leerstehenden, minder- oder fehlgenutzten Gebauden
(Beispiel ehemaliges Hotel).

- Eine Nachverdichtung und Erganzung des Ortskerns durch
Wohnen, Handel und Dienstleistungen und die Herausbildung
eines identitatsstiftenden Ortskerncharakters (zum Beispiel durch
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eine Neubebauung im Bereich ,Griine Wiese" beziehungsweise
Uber die Schaffung der erschlieBungstechnischen und
ordnungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir).

- Die Beseitigung weiterer stadtebaulicher Missstande durch die
Wiedernutzung von Brachen und die Umnutzung von
Fehlnutzungen sowie die Erganzung der Angebots- und
Sortimentsvielfalt im Zentrum.

Die Einbeziehung lhres Grundstiickes in das Gebiet der vorbereitenden
Untersuchungen wurde durch den Rat der Gemeinde Wallenhorst in
seiner Sitzung vom 08.05.2008 beschlossen und ist wie folgt zu
begrinden:

Zwischen "Wetrihstrafl3e', "Horstkamp' und der Strae "Am Bockholt'
befindet sich in zentralortlicher Lage, angrenzend an den
Geschaftsbereich der 'GroRen StraRe', eine Gemengelage die durch
Wohnen, gewerblichen Handel (Raiffeisengenossenschaft) sowie durch
ein ehemals gewerblich genutztes Grund stiick mit einer abgangigen
Gewerbehalle (Mdbeltischlerei) gepragt ist.

Dieser Bereich ist im Zusammenhang mit dem Geschéaftsbereich an der
"GrofRen StralBe zu betrachten, da Ausstrahlungswirkungen auf die
Qualitat des zentralen Versorgungsbereiches vorhanden sind. Im
Rahmen der Vorbereitung und Durchfihrung einer stadtebaulichen
Sanierungsmalnahme ist zu prifen, inwieweit aus stadtgestalterischer
und siedlungsstruktureller Sicht hier das Erfordernis einer generellen
Neuordnung besteht, und welche Mdglichkeiten einer Neuordnung zur
Vermeidung von Konflikten bestehen, die sich negativ auf den
zentralen Versorgungsbereich und den Bereich der "Groflen Straf3e”
auswirken werden. Die Einbeziehung des Bereiches in das kiinftige
Fordergebiet ist somit aus stadtebaulichen Grinden zu rechtfertigen.




e Vorbereitung einer stadtebaulichen Sanierungsmaflinahmen fiir den
Ortskern Wallenhorst - Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141
BauGB

hier:  Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen gem. § 137 BauGB

Anmerkung:
Diese Abwéagungsvorlage wird der Anlage der

Vorbereitenden Untersuchungen (VU) beigefligt.
Die Abwagung wird somit Bestandteil
Beschlusses der Sanierungssatzung

WALLENHQRST

des die

Bearbeitung:2008-10-29

Belang/Anregung/Inhalt

Abwagungsvorschlag

2.
Eigentimerin Pyer Kirchweg 23, 49134 Wallenhorst
(vom 04.07.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentiimerin des Grundstiickes, Pyer-Kirchweg 23,49134 Wallenhorst, erhebe
ich Einwande gegen die von l|hnen geplante Sanierung der Ortsmitte von
Wallenhorst.

1.

Die von Ihnen abgesteckten Bereiche erscheinen mir reichlich willkirlich, da z.B.
mein Grundstick mit im Planungsbereich liegen, Bereiche um das Kirchengelande
und das neue Baugebiet an der GroRen Stral3e aber nicht.

2.

Ich kann nicht nachvollziehen, warum jeweils immer nur eine Stral3enseite im
Bereich des Pyer -Kirchweg, Zum Sportplatz, Zerhusenweg, Schneidling,
Hardinghausweg und Hollager Str. zum Sanierungsbereich gehoéren, die
gegeniberliegende Seite aber nicht Koénnen Sie mir bitte dazu eine
nachvollziehbare Erklarung anbieten. Fur mich liegt die Vermutung nahe, dass
gewisse Eigentiimer, gerade am Pyer - Kirchweg, geschont werden sollen.

3.

Insgesamt sehe ich durch die von Ihnen vorgesteliten Bedingungen mein
Grundrecht nach Art. 14 GG. verletzt Ich erkenne nur Pflichten,
Genehmigungspflicht bei VerduBerung, Vermietung, BaumalBnahmen etc., aber
Uberhaupt keine Rechte bei der Mitgestaltung des Sanierungsgebietes.

Ein Satz zum Schluss. Ich hatte bei solch gravierenden Eingriffen in die
Grundrechte der Eigentiimer eigentlich erwartet, dass ich als Eigentimerin von der
Gemeindeverwaltung persoénlich angeschrieben worden ware. Aber Birgernahe
wird ja mittlerweile von der Gemeindeverwaltung mit Fi3en getreten.

Die Einwendungen werden Kenntnis und als

unbegrindet zuriickgewiesen.

Die Abgrenzung des kunftigen Sanierungsgebietes erfolgt weder

willkirlich  noch eigentimerabhéngig. Maligeblich sind allein

stadtebauliche Potentialbereiche, die insbesondere direkt, aber auch
indirekt auf Verbesserungen und Auswirkungen auf die zentralen

Versorgungsbereiche zielen.

Die dem Beteiligungsverfahren zugrunde gelegte Abgrenzung definiert

den Bereich der ,Vorbereitenden Untersuchungen®“. Diese werden vor

der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes durchgefiihrt, um

Beurteilungsgrundlagen Uber die Notwendigkeit der Sanierung zu

gewinnen. Anderungen bei der Festlegung des formlichen

Sanierungsgebietes sind méglich.

Einbezogen in die Abgrenzung sind die Grundstiicke, die zur

Umsetzung der Sanierungsziele voraussichtlich von Bedeutung sind

bzw. auch durch Planungen im Umfeld beeinflusst werden. Die aul3er

Acht gelassenen Wohngrundstiicke an den o.a. Gemeindestral3en

erfullen diese Bedingungen nicht.

Diese Annahmen sind unbegrindet.

1. Der Genehmigungspflicht stehen Zuschussbeteiligungen fur
Modernisierungsmallnahmen sowie sanierungsbedingte
Wertsteigerungen ihrer Grundstiicke und Immobilien gegeniber. Im
Ubrigen sind durch die Genehmigungspflicht keine
eigentumsrechtlichen Eingriffe im eigentlichen Sinne betroffen.

2. Die Mitgestaltung der Eigentiimer an Malnahmen innerhalb des
Sanierungsgebietes ist wesentlicher Bestandteil der Sanierung
(s.0.). Dies gilt insbesondere fur private MaBnahmen an Gebauden

zur genommen
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und auf privaten Grundstiicken.
Die Gemeinde hat friih- bzw. rechtzeitig in enger Zusammenarbeit mit
ihren Beauftragten die tblichen, verfahrensrechtlich vorgeschriebenen
Informationsvorbereitungen durchgefiihrt und die Eigentimer und
Beteiligten Uiber die geplante Ortskernsanierung informiert.
Im Rahmen offentlicher Veranstaltungen und Erérterungs- und
Anhorungsterminen wurde ausfihrlich und umfassend Uber die
Sanierungsziele fir den zentralen Versorgungsbereich informiert.
Verteilt wurde an die Grundstickseigentimer auch ein Informations-
Flyer als schriftliche Information uber die Sanierungsziele, der
insbesondere auf die sanierungsbedingten Auswirkungen fur
Grundstiickseigentimer hinweist. U.a. wurde hier auch auf die Vorteile
und Fo6rdermalBnahmen fur Grundstickeigentimer sowie auf den
sanierungshbedingten Wertzuwachs hingewiesen. Den Eigentimern im
Sanierungsgebiet eréffnen sich demnach auch Chancen auf Zuschuisse
zu Modernisierungsmafnahmen.
Die Bekanntmachung der ersten Informationsveranstaltung im Juni ist
sowohl durch die lokale Presse als auch mit der Bekanntmachung des
Beschlusses Uber die Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen
erfolgt. Fur die weiteren beiden Veranstaltungen wurden daruber
hinaus die Grundstiickseigentimer im Gebiet der Vorbereitenden
Untersuchungen angeschrieben. Eine ausreichende Informationspolitik
der Gemeindeverwaltung ist daher eindeutig zu belegen.

3.

Die Grundstickseigentiimer Zum Sportplatz 6, 6a, 8, 10a, 10b, 12, 14,
16 und 18, 49134 Wallenhorst

(vom 26.06.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach telefonischer Auskunft vom 16.06.2008 sollen Teile der Strale ,Zum
Sportplatz* zum vorgesehenen Sanierungsgebiet gehéren. Da die Grundstiicke Nr.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Abgrenzung des
Gebietes der Vorbereitenden Untersuchungen erfolgte nach der

8
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6, 6a, 8, 10a, 10b, 12, 14, 16 und 18 nicht im unmittelbaren Kernbereich
liegen, bitten wir als Grundstlickseigentiimer von einer Einbeziehung dieser
Grundstucke in die Planung abzusehen.

Mallgabe, stadtebauliche Potentialbereiche die entweder direkt oder
auch indirekt auf Verbesserungen und Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche zielen, mit in das zu untersuchende Gebiet
einzubeziehen. Die Einbeziehung des genannten Bereiches ist daher
aus Sicht der Gemeinde gerechtfertigt. Aufgrund der getroffenen
Abstimmungen der Verwaltung mit der Regierungsvertretung
Oldenburg und dem Niedersdchsischen Ministerium fir Soziales,
Frauen, Familie und Gesundheit wurde zwischenzeitlich abgestimmt,
dass der komplette Bereich der Spotplatzflachen aus dem
Sanierungsgebiet herausgenommen werden soll. Der Vorschlag uber
die formliche Abgrenzung des Sanierungsgebietes tragt diesem
Rechnung. Insofern wurden den Anregungen der Eigentiimer gefolgt.
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Die Behdrden und sonstigen offentlichen Aufgabentrager wurden mit Schreiben vom
14.05.2008 im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen an der geplanten
Sanierungsmal3nahme im Ortskern der Gemeinde Wallenhorst beteiligt und zur Erklarung
ihrer Mitwirkungsbereitschaft zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum einschlie3lich
18.06.2008 aufgefordert.

Die im Rahmen dieser Beteiligung gem. 8 139 BauGB vorgetragenen Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen 6ffentlichen Aufgabentrager sind innerhalb der im folgenden
dargestellten Abwagungsvorlage im Volltext mit dem Abwé&gungsvorschlag der Verwaltung in
Zusammenarbeit mit der Ingenieurplanung Wallenhorst abgedruckt. Die Abwagungsvorlage
ist als Anlage Bestandteil des Ergebnisberichts tber die Durchfiihrung der Vorbereitenden
Untersuchungen und wird somit Bestandteil des Beschlusses uber die férmliche Festlegung
der Sanierungssatzung.

Die Anhorung der Behdrden und sonstigen 6ffentlichen Aufgabentrager ergab, dass keine
wesentlichen Bedenken gegen die geplante Sanierungsmafnahme bestehen, bzw. dass die
Durchfiihrung der SanierungsmaRnahme begri3t wird. Hinweise und Anregungen der
Behdrden und sonstigen 6ffentlichen Aufgabentragern — wie z.B. der Versorgungstrager —
sind bei der Umsetzung von Stral3engestaltungsmalRnahmen oder bei der Aufstellung und
Anderung von Bebauungsplanen im Sanierungsgebiet zu beachten.
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1.
Behotrde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
Osnabrick

(vom 09.06.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. a. stadtebauliche Sanierungsmalnahme bestehen seitens der
Behorde fir Geoinformation, Landesentwicklung und Liegenschaften keine
Bedenken.

Vom Katasteramt ergeht folgender Hinweis:

Das Instrument der Bodenordnung ist in Sanierungsgebieten, fir die ein
Bebauungsplan aufgestellt worden ist, sinnvoll, weil nicht nur die
Grundsticksverhéltnisse neu gestaltet werden, sondern gleichzeitig kdnnen auf
sicherer Grundlage der Umzug von Bewohnern und Betriebe, erforderliche
Abbriiche, Modernisierungen und Wohnumfeldverbesserungen durchgefihrt
werden.

Auch bei der Sanierung nach dem BauGB werden Ordnungsmafinahmen haufig mit
Hilfe eines Umlegungsverfahrens durchgefiihrt, weil es aufer der Enteignung
keinen anderen Weg zur Neuordnung von Grundstiicken gibt, wenn eine Einigung
zwischen Sanierungsstelle und den Beteiligten nicht mdglich ist.

Anliegende Flyer und Merkblatt geben allgemeine Auskunft Uber die Durchfiihrung
einer Umlegung. Fir weitere Fragen steht Ihnen die Behorde flr Geoinformation,
Landentwicklung und Liegenschaften Osnabrick gern zur Verfiigung.

Vom Amt fir Landentwicklung ergeht folgender Hinweis:

Mit der Aufnahme in das Stadtebauprogramm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren sind
Maflnahmen, die Uber die entsprechende Satzung des Programms abgewickelt
werden kénnen, wahrend des gesamten Sanierungszeitraumes nicht mehr tber die
ZILE-Richtlinie forderfahig. Das betrifft auch MaRnahmen, die auRerhalb des
Sanierungsgebietes liegen, sich aber im Ort befinden. Hier wird keine
Unterscheidung zwischen 6ffentlichen und privaten Malinahmen vorgenommen.
Maflnahmen, die innerhalb des Ortes liegen, jedoch nicht Uber die entsprechende
Satzung des Programms abgewickelt werden kdnnen, sind weiterhin tber die ZILE-
Richtlinie férderfahig.

Die Hinweise zur Bodenordnung werden zur Kenntnis genommen.

Anliegende Flyer und Merkblatt iber die Durchfiihrung einer Umlegung
werden zur Kenntnis genommen. Der Flyer wird den von der Planung
betroffenen Grundstiickseigentimern — sofern ein Umlegungsverfahren
erforderlich ist — zur Verfigung gestellt.

Der Hinweis Uber die Forderfahigkeit Gber die ZILE-Richtlinie wird zur
Kenntnis genommen.
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Nach Aufnahme in das o.a. Programm ist mir die entsprechende Satzung
umgehend vorzulegen. Anschrift: GLL Osnabriick, z.Hd. Herrn Michael Biirgel,
MercatorstraRe 8 in 49080 Osnabriick

Die Anregung wird berticksichtigt. Sobald die Sanierungssatzung vom
Rat der Gemeinde Wallenhorst beschlossen wurde, erfolgt eine erneute
Beteiligung der Behdrde fir Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften Osnabriick und die Vorlage der Satzung.

2.
Bistum Osnabriick
(vom 12.06.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Planung dirfen wir nach Rucksprache und Abstimmung mit der
Kirchengemeinde vorbehaltlich unseres gemeinsamen Gespraches in der 26.
Kalenderwoche auf Folgendes hinweisen:

Grundsatzlich begrifen wir die vorgesehene Ortskernsanierung in der Gemeinde
Wallenhorst. Hinsichtlich der geplanten Neuordnung des kirchlichen Teilbereiches,
insbesondere des Kirchenumfeldes dirfen wir schon jetzt bitten, den
Kirchenvorstand in Abstimmung mit dem Baureferat in unserem Hause bei den
weiteren Planungen mit einzubeziehen.

Wie bereits in 2004 mit Vertretern der Gemeinde Wallenhorst im Rahmen der
Gesprache zu dem Masterplan besprochen, bleibt die Frage der Finanzierbarkeit
der MaRRnahmen im Kirchenumfeld zu besprechen. Seitens des Bischdflichen
Generalvikariates kann der Kirchengemeinde lediglich ein Zuschuss in H6he von
1/3 der als verkehrssicherungspflichtig anerkannten MafRnahmen in Aussicht
gestellt werden. Eine umfassende Neugestaltung kann daher nur mit 6ffentlichen
Mitteln finanziert werden.

Weitere Einzelheiten sollten wir in einem gemeinsamen Gesprach erortern.

Das gesetzliche Sanierungsverfahren sieht ausdriicklich die Beteiligung
und Mitwirkung der Betroffenen sowie der 6ffentlichen Aufgabentrager
vor (s. 88 137 u.139 BauGB). Eine Beteiligung wird auch im weiteren
Verfahren erfolgen.

Art und Umfang von geeigneten und detaillierten MaRnahmen zur
Durchfihrung der SanierungsmafBnahme und damit auch zur
Umgestaltung des Kirchenumfelds missen im weiteren Verlauf des
Sanierungsverfahrens erortert und festgelegt werden. Uber die
Verteilung von Finanzierungsmitteln (z.B. Fordermittel) kann zum
gegenwartigen Zeitpunkt und Stand der Planung keine Aussage
getroffen werden. Ein stetiger Dialog mit dem Bistum Osnabrick
beziiglich der MaBnahmen im Umfeld der Kirche St. Alexander ist fir
den Erfolg der SanierungsmalRnahme notwendig und wird daher seitens
der Gemeinde weiterverfolgt.
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3.
Katholische Kirchengemeinde St. Alexander Wallenhorst
(vom 25.07.2008)

Sehr geehrter Herr Stiiber,

der Kirchenvorstand unserer Kirchengemeinde hat in seiner gestrigen Sitzung das
Entwicklungskonzept fiir den Ortskern der Gemeinde Wallenhorst aufmerksam zur
Kenntnis genommen. Beziiglich des vorlaufigen Sanierungsgebietes mdchten wir
Sie bitten, folgende Anderungen vorzunehmen:

1. Das als sogenannte ,Postwiese” bekannte Gelande hinter der Kirche sollte
herausgenommen werden. Von Seiten des Kirchenvorstandes sind in
absehbarer Zeit keine Ma3nahmen fir diese Flache geplant.

2. Das Grundstuck ,Pfarrheim” sollte in das Gebiet aufgenommen werden, da es

zum eigentlichen Kern des Kirchengelandes gehort.
Auf der beiliegenden Kopie habe ich die entsprechende Flache rot eingezeichnet
bzw. rot durchgestrichen.

Die Anregungen der Kirchengemeinde St. Alexander werden zur
Kenntnis genommen. Die Ausfiihrungen, die bestehende Wiesenflache
aus dem Sanierungsgebiet herauszunehmen, da hier in absehbarer Zeit
keine baulichen MalRRnahmen geplant sind und somit auch kein
Sanierungsbedarf vorhanden ist, sind seitens der Gemeinde
nachvollziehbar. Den Ausfiihrungen, dass es sinnvoller erscheint, statt
dessen das Gebaude des Pfarrheims mit dem zugehérigen
Teilgrundstiick in das Sanierungsgebiet einzubeziehen, da hier
zukiinftig eine Sanierung der Bausubstanz erforderlich wird, kann
zugestimmt werden. Den Anregungen soll gefolgt werden. Allerdings ist
die Abgrenzung des klnftigen Sanierungsgebietes bereits mit den
zustandigen Stellen abgestimmt worden. Um ein neuerliches
Prifverfahren im derzeitigen Stand zu vermeiden, ist es vorgesehen
eine Einbeziehung des Pfarrheims bzw. die Herausnahme der
Wiesenflache dann vorzunehmen, wenn die die Planungen der
Kirchengemeinde in Bezug auf das Gebaude und auch die
Sanierungsziele der Gemeinde in diesem Bereich konkretisiert wurden.

4.
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
(vom 16.05.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Soweit die Belange des Bundes durch mich wahrgenommen werden, erhebe ich
gegen die o.a. Planung keine Bedenken.

Fur etwaige militdrische Belange der Bundeswehr ist die Wehrbereichsverwaltung
Nord, Hannover, zustéandig, von der Sie, sofern dies noch nicht geschehen sein
sollte, eine Stellungnahme anfordern mussten.

Es werden keine Anregungen oder Hinweise vorgetragen. Keine
Folgerungen fir die geplante Sanierungsmaflnahme.

Die frihzeitige Beteiligung der Wehrbereichsverwaltung Nord ist
zeitgleich mit der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben erfolgt.

Anregungen oder Hinweise wurden nicht vorgetragen.
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5.
Deutsche Post World Net
(vom 11.06.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Fur die Beteiligung in den o.g. Verfahren bedanken wir uns. Die Deutsche Post
World Net ist als Mieter im Planungsgebiet auf folgendem Grundstlick vertreten :
Grol3e StralRe 31,49134 Wallenhorst

Die Deutsche Post World Net betreibt auf dem vorgenannten Grundstiick einen
Zustellstitzpunkt der Niederlassung Brief Minster. Die betriebliche Anlieferung -mit
Fahrzeugen bis 14t LKW mit Anhanger- erfolgt derzeit 7 x taglich von der GroRRen
StralBe aus. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die derzeitigen Anfahrten aus
betrieblichen Griunden unabdingbar sind und kunftig, auch wahrend eventueller
Strallenbaumalinahmen, gewahrleistet sein mussen.

Wir bitten um entsprechende Beriicksichtigung bei der Planung sowie um weitere
Benachrichtigung in diesem Verfahren an die o0.g. Adresse.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Anfahrbarkeit der
Niederlassung ist im Zuge der weiteren Planungen im Zusammenhang
mit der Durchfihrung der Sanierung bzw. bei der Bauausfiihrung zu
bertcksichtigen.

6.
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
(vom 11.06.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf
Folgendes hin:

Im Sanierungsgebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG, die ggf. von Baumalinahmen berihrt werden und infolgedessen
gesichert und/oder verandert werden missen.

Sollten Anderungen an unseren Telekommunikationslinien im Sanierungsgebiet
notwendig werden, sind uns die durch den Ersatz oder die Verlegung dieser Linien
entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten.

Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine Ma3nahmen beabsichtigt oder

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die gesetzlichen Anforderungen gem. 8 150 BauGB sind bekannt und
werden beriucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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eingeleitet, die fir die Sanierung bedeutsam sein kénnen.

Hinweis:

Die Deutsche Telekom AG hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Erklarungen zu Planungen
Dritter abzugeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7.
Erdgas Verkaufsgesellschaft mbH, Minster
(vom 03.06.2008)

Im Bereich lhrer MalBnahme/Planung betreiben wir keine Anlagen, zurzeit bestehen
auch keine Planungsabsichten.

Es werden keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Folgerungen fir die geplante Sanierungsmaflnahme.

Keine

8.
Ev.-luth. Paul-Gerhardt-Kirchengemeinde
(vom 22.05.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Kirchenvorstand der ev.-luth. Paul-Gerhardt-Kirchengemeinde hat keine
Anregungen bzgl. des o. g. stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes.

Es werden keine Anregungen oder Hinweise vorgetragen. Keine
Folgerungen fir die geplante Sanierungsmaflnahme.

9.
Gemeinde Belm
(vom 08.04.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Planungen inkl. Untersuchungsgebiet und integriertem stadtebaulichem
Entwicklungskonzept werden seitens der Gemeinde Belm keine Hinweise und
Anregungen gegeben.

Es werden keine Anregungen oder Hinweise vorgetragen. Keine
Folgerungen fir die geplante Sanierungsmafnahme.
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10.
Gemeinde Lotte (09.06.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Vorbereitung einer stadtebaulichen Sanierungsmaflinahme im Ortskern der
Gemeinde Wallenhorst werden seitens der Gemeinde Lotte keine Anregungen
vorgetragen.

Es werden keine Anregungen oder Hinweise vorgetragen. Keine
Folgerungen fir die geplante Sanierungsmaflinahme.

11.
Kabel Deutschland (vom 19.05.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im gesamten Planbereich der SanierungsmalRnahme  befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfihren zu kdnnen.

Eigene Malinahmen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co.KG
zur Anderung bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind im genannten
Planbereich nicht vorgesehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sollten bauliche
MaRRnahmen im Bereich bestehender Telekommunikationsanlagen der
Kabel Deutschland geplant oder erforderlich werden, wird die Kabel
Deutschland an der Ausfihrungsplanung beteiligt.

12.
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(28.05.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht unseres Hauses bestehen zu der oben genannten Planung keine
Bedenken.

Es werden keine Anregungen oder Hinweise vorgetragen. Keine
Folgerungen fur die geplante Sanierungsmaflnahme.
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13.
Landkreis Osnabriick
(vom 17.06.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 137 BauGB in der Zeit vom 19.05. bis zum
18.06.2008 habe ich zur Kenntnis genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belangen wird folgende Stellungnahme
abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung

Die Untere Landesplanungsbehtrde des Landkreises Osnabriick unterstiitzt die
von der Gemeinde Wallenhorst beabsichtigte Vitalisierung des zentralen
Versorgungsbereiches um den Ortskern in seiner Vielfalt, Lebendigkeit und
Attraktivitdt - insbesondere auch fir den Einzelhandel - zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Dazu gehort neben der Bereitstellung von Ansiedlungsflachen
fur den Einzelhandel in zentraler Lage eine gute Erreichbarkeit durch den OPNV

sowie ein attraktives Parkmanagement fir den individuellen Verkehr. Die
Ansiedlung eines der zentralortichen Funktion eines Grundzentrums
entsprechenden  ,Einzelhandelsmagneten" und  die Erganzung  des
Versorgungsangebotes durch Facheinzelhandel kdnnen dazu beitragen, den
Ortskern zu starken und drohenden Leerstanden entgegenzuwirken.

Insbesondere die zur stadtebaulich-rAumlichen Steuerung von
Einzelhandelsnutzungen eingeschlagene Vorgehensweise, den Verkauf von
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in  Gewerbe- und

Industriegebieten auszuschlieen, tradgt zur Starkung des Einzelhandels im
Ortskern bei.

Der im ,stadtebaulich integriertem Entwicklungskonzept fiir den Ortskern der

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Landkreis
stimmt den von der Gemeinde aufgestellten Sanierungszielen inhaltlich
zu. Weitergehende Anregungen, die innerhalb der vorbereitenden
Untersuchungen vertiefter betrachtet werden muissten oder zu
Anderungen und Erganzungen der Sanierungsziele fiihren, wurden
nicht vorgebracht. Es ergeben sich keine Folgerungen fir die geplante
Sanierungsmalnahme.

Die Hinweise bezluglich der Erforderlichkeit einer Steuerung von
Einzelhandelsansiedlungen und der Vermeidung von
Einzelhandelsansiedlungen an nicht integrierten Standorten werden zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde Wallenhorst ist bestrebt, ihre
Einzelhandelsentwicklung entsprechend der dargelegten
Rahmenbedingungen voranzutreiben. Als Grundlage fur die
Anwendung entsprechender Steuerungsinstrumentarien wurde von der
Gemeinde aktuell ein Einzelhandelskonzept beauftragt, dessen Inhalte
mit der Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche und einer
» Wallenhorster Sortimentsliste” als Grundlage far die

Gemeinde Wallenhorst* angesprochenen Ansiedlung von grof3flachigem |Einzelhandelssteuerung in Wallenhorst bereits durch den Rat der
Einzelhandel ,auf der griinen Wiese" in Randlage benachbarter Kommunen méchte | Gemeinde beschlossen wurden.
der Landkreis Osnabrick durch die Festlequng von zentralen|Die angestrebte raumliche Steuerung von Einzelhandelsnutzungen in
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Versorgungsbereichen im Regionalen Raumordnungsprogramm begegnen und so
eine verlassliche Planungsgrundlage schaffen.

Um die raumliche Steuerung von grof3flachigem Einzelhandel kinftig nicht mehr
einzelfallbezogen, sondern anhand eines regional abgestimmten Konzeptes
beurteilen zu konnen, hat der Landkreis Osnabrick deshalb mit drei
Pilotgemeinden die Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen entwickelt.
Diese Erkenntnisse sollen jetzt landkreisweit mit allen Kommunen fur ihr
Gemeindegebiet erarbeitet werden. Neben dem eigentlichen Versorgungskern
sollen durch Festlegungen im RROP weitere Versorgungskerne sowie besonders
solitdr gelegene Einzelstandorte festgelegt werden.

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf den Beschluss ,Bedeutung des
Einzelhandels fur Innenstadte" der Ministerkonferenz fir Raumordnung vom 29.
April 2008 und das darauf bezogene und verabschiedete Positionspapier.

In dem Beschluss bekraftigt die MKRO die Notwendigkeit, negativen Auswirkungen
von Entwicklungen im Einzelhandel mit raumordnerischen Instrumenten
entgegenzuwirken.

Zur starkeren Beachtung der Steuerung des groR3flachigen Einzelhandeis in der
Raumordnung wurde in der verabschiedeten Fassung des Hauptausschusses der
MKRO vom 6./7. Méarz 2008 auf die nicht tragbare ©konomische Entwertung
offentlicher Investitionen in den Stadten und Gemeinden durch eine Verddung der
innerdrtlichen Zentren hingewiesen.

Eine Verknupfung der raumordnerischen
EinzelhandelsgroRprojekten  insbesondere  mit  den
Stadterneuerung sei daher notwendig.

In der Ausschreibung der Stadtebauférderungsprogramme sollte unter anderem
verankert werden, dass die Kommunen im Antrag auf Finanzierungshilfen aus der
Stadtebauférderung nachzuweisen bzw. bestatigen missen, dass aktuell und auch
zukinftig keine innenstadtrelevanten Aktivitdten am Ortsrand erfolgen.

Eine weiter anhaltende Verlagerung des Einzelhandels an stédtebaulich nicht
integrierte Standorte konterkariere den Einsatz von Foérdermitteln und gefahrde die
Lebendigkeit der zentralen Versorgungsbereiche.

Beurteilung
Instrumenten

von
der

der Bauleitplanung der Gemeinde wird durch den Landkreis Osnabriick
begrift. Der Landkreis plant die Schaffung einer verbindlichen
Planungsgrundlage fiir die Steuerung von grof3flachigem Einzelhandel
Uber die Festlegung zentraler Versorgungsbereiche im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP). Der Beschluss des
Einzelhandelskonzeptes und der darin vorgeschlagenen Abgrenzungen
zentraler Versorgungsbereiche sowie einer »Wallenhorster
Sortimentsliste” zur Festlegung zentrenrelevanter und
nahversorgungsrelevanter Sortimente geht mit den Absichten des
Landkreises Osnabriick konform. Innerhalb des
Einzelhandelskonzeptes fir die Gemeinde Wallenhorst findet auch eine
Betrachtung des Entwicklungsspielraums auf den vorhandenen
Freiflachen im Ortszentrum statt. Auf Grundlage der Ergebnisse und
Vorschlage des Einzelhandelskonzeptes soll die kiinftige Steuerung
von Einzelhandelsansiedlungen im Gemeindegebiet erfolgen. Insofern
ist das Einzelhandelskonzept auch fiir die SanierungsmalBnahme, die
den zentralen Versorgungsbereich des Ortskerns umfasst, sowie fir
mogliche Entwicklungen auf den heutigen Freiflachen relevant. Die
Sanierungsmalnahme soll dazu dienen, die Attraktivitat des
Ortszentrums Uber aufwertende gestalterische Mallhahmen wieder zu
erhdhen, das Zentrum zu beleben und damit als Handelsstandort
wieder  attraktiver zu machen. Dadurch kann Uber die
Sanierungsmalnahme ein langfristiger Beitrag fir ein attraktives und
lebendiges Ortszentrum und fur den Erhalt seiner Versorgungsfunktion
geschaffen werden. Die im Entwicklungskonzept dargelegten
MafRnahmen zielen auf die Starkung und Entwicklung der innerértlichen
Versorgungsstrukturen sowie auf die Gestaltung eines offentlichen
Raumes mit hoher Aufenthaltsqualitat, der auch den sozialen
Anforderungen als Kommunikationsraum, Begegnungsstatte,
Veranstaltungs- und Treffpunktbereich etc. gerecht wird.
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Die heutige Gemeinde Wallenhorst ist aus den ehemaligen Ursprungsgemeinden
Hollage, Lechtingen, Rulle und Alt-Wallenhorst entstanden. Diese Ortsteile sind im
Wesentlichen durch die Oberdrtlichen VerkehrsstraBen BAB A | und B 68 0&rtlich
und funktional voneinander abgetrennt, was letztlich ein Zusammenwachsen der
Siedlungsstrukturen behindert und eine Eigenentwicklung der Ortsteile gefordert
hat.

Um den Zentralort der Gemeinde Wallenhorst, der das jetzige
Untersuchungsgebiet umfasst, zu starken, sollten attraktive stadtebauliche
Strukturen geschaffen werden, die den Aufenthalt im Ortskern fordern. Dies kann
durch Ansiedlung von Handel, Dienstleistungen, Gastronomie, aber auch
Grinflachen, Kulturstatten etc. erreicht werden. Besonders geeignet fir eine
stadtebauliche Neuentwicklung erscheint das Gebiet im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 103 ,Sportzentrum".

In Verbindung mit Nahverkehrsflachen bzw. -angeboten wird das Interesse an
einem Innenstadtaufenthalt geweckt und kénnen bei entsprechendem Marketing
auch die Uberdrtlichen Verkehrswege vorzugsweise durch auswértige Besucher
genutzt werden.

In diesem Sinne werden die Sanierungsbemuhungen der Gemeinde Wallenhorst
aus Sicht der Regional- und Bauleitplanung beftrwortet.

Denkmalschutz

Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende Baudenkmale:

- Katholische Kirche St. Alexander,

- Ehemalige Kisterei,

- Anna - Kapelle

Geplante Veranderungen im Umfeld dieser Baudenkmale sind frihzeitig anhand
von Planunterlagen im Detail mit der Denkmalpflege abzustimmen.

AuRBerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im stdwestlichen Bereich des
Sanierungsgebietes und zwar im Umfeld der geraden Hausnummern 6-18 der
Stralle ,Zum Sportplatz" bis kurz nach dem zweiten Weltkrieg mehrere

Der Forderung wird gefolgt. Geplante Mallnahmen im Bereich der
Baudenkmale werden frihzeitig mit der Unteren Denkmalbehérde
abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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vorgeschichtliche Grabhligel befanden. Obertdgig nicht mehr sichtbare Reste
dieser Grabanlagen oder die von friiher nicht erkannten Higelgraber kénnen sich
hier unter Bodenniveau erhalten haben.

Bei jeglichen Eingriffen um diesen Bereich missen vorab die Uberplanten Flachen
archéologisch untersucht werden (archdologische Ausgrabung, ggf. durch
geeignete Sondageschnitte). Sollten dabei Bodenfunde bzw. archéologische
Befunde zu Tage treten, missen diese vollstandig ausgegraben und fachgerecht
dokumentiert werden. Die fur die genannten MalRnahmen anfallenden Kosten
kénnen nicht von der Archéologischen Denkmalpflege getragen, sondern missen
vom Veranlasser der Grabungen (Planungstrager} Gbernommen werden.

Die Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick (Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick) ist
daher in die weiteren Planungen und MafRhahmen einzubeziehen.

Wasserwirtschaft

Mit zunehmender Versiegelung von Flachen wird es zu Mehrabflissen in den
Regenwasserkanalleitungen und den Gewassern kommen. In  einer
wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung sollte nach Konkretisierung nachgewiesen
werden, dass ein eventueller Mehrwasserabfluss schadlos abgefuhrt werden kann
(Regenruckhaltung, Versickerung etc.).

Generell sind MalBnahmen, die an oder in Gewassern geplant und damit geneigt
sind, das Abflussverhalten zu verandern, zuvor mit der Unteren Wasserbehdorde
des Landkreises Osnabriick abzusprechen.

Bodenschutz/Altlasten

Da Gefahrdungen Uber den Bereich eines Altstandortes hinaus reichen kdnnen,
sind Altstandorte i. S. von § 2Abs. 5 Ziff. 2 BBodSchG bei der Bauleitplanung zu
beriucksichtigen, wenn sie im Plangebiet selbst oder in einer Entfernung bis zu 500

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt- und Kreisarchéologie Osnabrick wird weiterhin an der
geplanten Sanierungsmaflnahme und an der Planung von konkreten
MafRnahmen beteiligt.

Bei im Zuge der Sanierung geplanten MalRnahmen, die zu zusatzlicher
Versiegelung von Flachen und damit zu Mehrabflissen in die
Regenwasserkanalleitungen und die Gewésser fihren, werden die
wasserwirtschaftlichen Belange entsprechend beriucksichtigt. Eine
schadlose  Abfuhrung ist innerhalb der dann folgenden
konkretisierenden Planungsschritte (Rahmenplanung, verbindliche
Bauleitplanung) aufzuzeigen und nachzuweisen. Eine Abstimmung
entsprechender Planungen mit der Unteren Wasserbehtérde des
Landkreises Osnabriick wird durchgefihrt.

Nach Auffassung der Gemeinde Wallenhorst handelt es sich bei den
benannten Grundstlicken um gewerbliche Altstandorte, von denen
keine Gefahrdungen ausgehen. Uberwiegend wurde die gewerbliche
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m Luftlinie liegen und Fernwirkungen tber den Boden-, Luft- oder Wasserpfad auf
das Plangebiet nicht auszuschlieRen sind.
Folgende Altstandorte sind damit relevant:

459 033 270 Tankstelle Fritsche / DEA
5004 GroRe Strafe 28
459 033 270 Tankstelle und Schmiede Nord | -----
5005 Buschmeyer, Grofe Str. 43
459 033 270 Baggerbetrieb Schneider Nord |-
5006 Horstmann, GroRe Str.

39/39a
459 033 270 Schmiede Nieporte, sid |-
5007 Grofie Strafe 10
459 033 270 Druckerei und grafischer Nord
5008 Betrieb Biehl, Groe Str. 43
459 033 270 Malerbetrieb Wallenhorst, Oost e
5018 Wetrihstrafie 5

Somit ist es erforderlich, vor Verabschiedung der Planung festzustellen, ob sich auf
den o. g. Altstandorten tatsdchlich Kontaminationen des Bodens oder einer
Bausubstanz befinden und danach ggf. eine adaquate nutzungsbezogene
Gefahrdungsabschatzung unter Beachtung der einschlagigen Bestimmungen des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), des Niedersachsischen
Bodenschutzgesetzes (NBodSchG) sowie der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vornehmen zu lassen.

Nutzung, aufgrund derer die Flache vom Fachdienst Umwelt des
Landkreises als Altstandort gekennzeichnet ist, eingestellt und durch
andere Nutzungen ersetzt. Auswirkungen der Altstandorte und
eventuell noch vorhandener Bodenbelastungen auf die geplante
Sanierungsmalnahme oder die Verwirklichung der Sanierungsziele
sind nicht zu erwarten. Fir die geplante SanierungsmalRnahme ergeben
sich aus der Stellungnahme des Fachdienstes Umwelt daher keine
Folgerungen. Falls an einem Standort weiterhin Verdachtsmomente in
Bezug auf Bodenbelastungen vorliegen, werden diesbezigliche
Hinweise in die VU aufgenommen bzw. es wird eine Kennzeichnung der
betreffenden  Bereiche in  nachgeschalteten  Verfahren der
Bauleitplanung - bei Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen
- erfolgen.

Die Standorte im Einzelnen:

1. 459 033 270 5004 (Bereich des Grundstiickes GroRRe Strale 28)

Die Gebaude und Anlagen der hier ehemals vorhandenen Tankstelle
wurden mit Abbruchgenehmigung vom Dezember 1992 abgerissen. In
diesem Zusammenhang wurde auch die Thematik eventueller
Bodenverunreinigungen abgearbeitet. Das Grundstick wurde
mittlerweile mit einem mehrgeschossigen Wohn- und Geschéftshaus
neu bebaut. Von einer weiterhin bestehenden Gefédhrdungssituation
oder einem andauernden Altlastenverdacht ist daher fir diese Flache
nicht auszugehen. Es besteht kein Regelungsbedarf in Bezug auf
Altlasten fur diese Flache.

2. 459 033 270 5005 (Bereich des Grundstiickes Grol3e Stralle 53)
Der bezeichnete Altstandort der Tankstelle und Schmiede Buschmeyer
befindet sich nicht wie angegeben am Standort ,Grol3e Stral’e 43“,
sondern auf dem Grundstick , Grof3e Strafl3e 53“.

Auf dem Grundstick befindet sich heute ein Wohnhaus;

eine
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gewerbliche Nutzung besteht nicht mehr. Aufgrund der gegenwartigen
Nutzung des Grundsticks ist hier ebenfalls nicht von einer
Gefahrdungssituation auszugehen.

3. 459 033 270 5006 (Bereich des Grundstiickes GroRRe Strale 39/39a)
Tatsachlich handelt es sich auf dem Grundstick ,, GroRRe Strafe 39 um
ein Wohn- und Geschaftshaus, bei dem im Erdgeschoss seit 1984 ein
Grillrestaurant betrieben wird. Im rickwartigen Bereich des
Grundstiickes befindet sich ein weiteres Wohnhaus (,GrolRe Stralle
39a"). Ein Baggerbetrieb, der zu einer Altlastengefahrdungssituation
auf dem Grundstick fuhren kénnte, ist der Gemeinde weder derzeit
noch in der Vergangenheit bekannt. Auf den Grundstiicken werden
weder Baggerfahrzeuge dauernd gelagert noch repariert. Insoweit ist
nicht von Gefahrdungen aufgrund von Bodenbelastungen auf den
Grundstiicken auszugehen. Eine Notwendigkeit der Uberpriifung im
Zuge der geplanten Sanierungsmalfinahme ist nicht gegeben.

4. 459 033 270 5007 (Bereich des Grundstickes GrofRe Stralle 10)

Das Grundstick wurde mit Baugenehmigung von 1966 mit einem
Wohn- und Geschéftshaus neu bebaut. Seit Jahrzehnten wird als
gewerbliche Nutzung auf dem Grundstick ein Elektrotechnik-
Fachgeschéft betrieben. Vor dem Geb&aude zur GroRen Stral3e hin
befinden sich Parkplatze. Aufgrund der hier etablierten Nutzung ist von
einer Gefahrdungssituation, die im Rahmen der geplanten
Sanierungsmalnahme genauer geprift werden misste, nicht
auszugehen.

5. 459 033 270 5008 (Bereich des Grundstiickes GroRRe Strale 43)

Die genannte Druckerei besteht nicht mehr. Grundstick und
Raumlichkeiten der ehemaligen Druckerei werden heute von einer
gastronomischen Einrichtung (Schnellrestaurant) genutzt. Weiterhin
sind in dem Gebaude Wohnungen vorhanden. Von einer
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Ergéanzend ist darauf hinzuweisen, dass im Geltungsbereich des o.g. Vorhabens
und in dessen Nachbarschaft bis zu 500 m Entfernung keine Altablagerung und
kein Ristungsaltstandort bekannt ist, von der bzw. von dem eine Beeintrachtigung
oder Gefahrdung fiir das Uberplante Gebiet ausgehen kénnte.

Fur Ruckfragen beziglich dieser Stellungnahme steht Dr. Laufkotter, Tel.
05417501-4001, vom Fachdienst Umwelt des Landkreises Osnabrick gerne zur
Verfligung.

Gefahrdungssituation ist nicht auszugehen. Eine Prufung der Situation
im Rahmen der geplanten SanierungsmalRnahme ist nicht erforderlich.
Weiterhin wurde im unmittelbar angrenzenden Bereich der Flachen der
ehemaligen Druckerei inzwischen ein Doppelwohnhaus errichtet
(Baugenehmigung aus 2007). Bodenverunreinigungen wurden im Zuge
der Bauausfiihrung nicht festgestellt.

6. 459 033 270 5018 (Bereich des Grundstiickes Wetrihstrale 5)
Grundstick und Gebdude Dbeherbergten ursprunglich einen
Tischlereibetrieb bzw. eine Restaurierungswerkstatt und nicht einen
Malerbetrieb. Der Tischlereibetrieb wurde eingestellt das
Hallengeb&aude dient gegenwartig noch als Lager fir antiquarische
Md6bel. Von einer Gefahrdungssituation ist aufgrund der vormaligen
Nutzung nicht auszugehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14.
Landwirtschaftskammer Niedersachsen
(vom 16.06.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Wallenhorst plant eine stadtebauliche SanierungsmafRnahme im
vorhandenen Ortskern. Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht nehmen wir hierzu
wie folgt Stellung:

Da allgemeine land- und forstwirtschaftliche Belange nicht negativ beriihrt werden,

Allgemeine land- und forstwirtschaftliche Belange sind von der
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bestehen keine Bedenken gegen die Planung der Gemeinde Wallenhorst.

Auf die folgenden Punkte weisen wir vorsorglich hin:

Rund 350 m westlich des Planungsraumes befinden sich zwei
landwirtschaftliche Betriebe mit intensiver Viehhaltung, von denen nicht

unerhebliche Geruchsimmissionen ausgehen. Fir die genehmigten
Tierbestande genielRen diese Betriebe Bestandsschutz.
Zwischen NiedersachsenstraBe und Hollager StralRe ist ein Betrieb

angesiedelt, der nach unserem Kenntnisstand auf heilpddagogisches Reiten
ausgerichtet ist. Die Immissionen, die von einem pferdehaltenden Betrieb
dieser GroRenordnung ausgehen, sind erfahrungsgeméafl sehr gering.
Dennoch sollte dies - ggf. bei der Planung immissionsempfindlicher
Nutzungen im Nahbereich dieses Betriebes - Berticksichtigung finden.

Planung nicht berthrt. Bedenken gegen die (geplante
Sanierungsmalnahme werden nicht vorgetragen. Keine Folgerungen
fir die geplante Sanierungsmaf3nahme.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die angesprochenen
landwirtschaftlichen Betriebe mit intensiver Viehhaltung befinden sich
in der genannten Entfernung dstlich des Untersuchungsgebietes. Dies
wurde seitens der Landwirtschaftskammer telefonisch bestéatigt.

Von unzuldssigen Beeintrachtigungen der schutzwirdigen Nutzungen
des geplanten Sanierungsgebietes durch Geruchsemissionen dieser
Betriebe ist nicht auszugehen, da bereits planungsrechtlich gesicherte
Wohnsiedlungsbereiche mit Schutzanspruch in einem wesentlich
geringeren Abstand als das kunftige Sanierungsgebiet zu den
landwirtschaftlichen Betrieben vorhanden sind.

Der genannte Betrieb auf dem Grundstiick , GroRRe StraBe 41/41a" liegt
innerhalb des Geltungsbereiches des seit dem 15.09.2005
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 228 ,Heilpadagogisches Reiten —
Mirower StralRe”, der auch Bestandteil der
Sanierungsgebietsabgrenzung ist. Die Thematik der von dem Betrieb
ausgehenden Immissionen auf die schutzwirdige Umgebung wurde
innerhalb dieses Bauleitverfahrens untersucht. Im Ergebnis der
gutachterlichen Untersuchungen wurde festgestellt, dass auf die
schutzwirdigen Nutzungen der Umgebung keine unzuldssigen
Immissionen einwirken.

15.

Niedersachsische Landesbehdrde fir Strafenbau und Verkehr
(vom 03.06.2008)

Im Norden des Sanierungsgebietes verlauft die von hier betreute Landesstral3e 109
innerhalb einer nach § 4 (1) NStrG zusammenhéngend bebauten Ortslage. Im
Siudosten grenzt das Sanierungsgebiet an die Anschlussrampe der Bundesstralle

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es werden keine
Anregungen oder Bedenken hinsichtlich der geplanten
Sanierungsmalinahme vorgetragen. Keine Folgerungen fiir die geplante

14




e Vorbereitung einer stadtebaulichen Sanierungsmaflinahmen fiir den
Ortskern Wallenhorst - Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141
BauGB

hier:  Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen Aufgabentrager
gem. § 139 BauGB

Anmerkung:

Diese Abwéagungsvorlage wird der Anlage der WALLEN H QRST
Gemeinde

Vorbereitenden Untersuchungen (VU) beigefligt.
Die Abwagung wird somit Bestandteil des die
Beschlusses der Sanierungssatzung

Bearbeitung:2008-10-29

Belang/Anregung/Inhalt

Abwagungsvorschlag

68 auRBerhalb einer nach § 5 (4) FStrG zusammenhéangend bebauten Ortslage an.
Da an den von hier betreuten StraBen offensichtlich keine Um- bzw.
Ausbaumafnahmen vorgesehen sind, bestehen gegen die SanierungsmalRnahmen
in  straBenbaulicher und  verkehrstechnischer  Hinsicht  seitens  der
StraBenbauverwaltung keine Bedenken.

Folgendes bitte ich in den Unterlagen zu der Sanierungsmaf3nahme zu andern:

In der Unterlage 1, Blatt 1 und 2 (Stadtebauliches Konzept Ortskernsanierung und
Entwicklung) steht im nérdlichen Bereich des Sanierungsgebietes die Bezeichnung
"Grol3e StralRe K 312". In diesem Bereich handelt es sich nicht um die Kreisstralle
312, sondern um die LandesstraBe 109. Im anliegenden Planausschnitt habe ich
den Verlauf der LandesstraBe 109 eingetragen. Ich bitte Sie, dieses in den
Unterlagen zu andern bzw. zu Gbernehmen.

Eine Umwidmung/Abstufung der jetzigen Landesstrale 109 zu einer
Gemeindestral3e / KreisstraBe unter gleichzeitiger Aufstufung der Strafle "An der
Sandgrube" zur LandesstraBe 109 soll erst nach Fertigstellung des Neubaus der
BundesstralRe 68 zwischen Wallenhorst und Bramsche erfolgen.

Sanierungsmalnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die StralRenbezeichnung
wird in den Unterlagen berichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Folgerungen fir die
geplante SanierungsmafRnahme..

16.
Niedersachsisches Forstamt Ankum
(vom 20.05.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Ubersendung der Unterlagen bedanke ich mich. Bedenken gegen die
Planungen bestehen nicht. Es werden keine weiteren Anregungen oder Hinweise
vorgebracht.

Bedenken gegen die geplante SanierungsmalRnahme bestehen nicht.
Es werden keine Anregungen oder Hinweise vorgetragen. Keine
Folgerungen fir die geplante Sanierungsmaflnahme.
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17.
Polizeiinspektion Osnabrick
(vom 23.05.2008)

Die Polizei ist fur stéadtebauliche Planungen grundsétzlich nicht ausgebildet.
Jedoch kann zu den verkehrlichen Angelegenheiten Stellung genommen werden.

Grundsatzlich ist zu sagen, dass ein Ortskern flr den Birger attraktiv ist, wenn er
verkehrsberuhigt ist. Er sollte mit dem KFZ gut zu erreichen sein. Ausreichende,
glinstige, wenn nicht sogar kostenlose Parkflachen sollten vorhanden sein. Eine
akzeptable Umfahrung des Ortskernes sollte gegeben sein. Samtliche genannten
Flachen sollten fur den Birger / Verkehrsteiinehmer angenehm gestaltet sein.
Beispielhaft wére vorstellbar eine Umfahrung des Ortskernes in Richtung Siden
von der Grol3e StralRe Uber Alter Pyer Kirchweg, Zum Sportplatz und Hollager
Stralle. Ebenso in umgekehrter Richtung Vorstellbar wére eine gleichzeitige
Verkehrsberuhigung der GrolRe Stral3e zwischen Alter Pyer Kirchweg und Hollager
Strale. Weiter vorstellbar ware auch die Schaffung von gut zu erreichenden
Parkflachen auf dem Ruinengrundstiick Grol3e Stral3e / Francksmannstral3e,

In wie weit sich die Ortskernsanierung umsetzen lasst, bleibt den stadtebaulichen
Planern Uberlassen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Konkrete
Malnahmenkonzepte werden im Zuge der weiteren Planungen zu der
SanierungsmafRnahme erarbeitet (z.B. Rahmenplane Uber die kiinftige
Bebauung und Nutzung von Bereichen, freiraumgestalterische
Konzepte und Verkehrskonzepte etc.), und missen durch den Rat der
Gemeinde Wallenhorst beschlossen werden.

Hinsichtlich der hier vorgeschlagenen MaRnahmen ist anzufiihren,

dass gegenwartig im Zuge der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes auch ein Verkehrsentwicklungsplan in
Bearbeitung ist, in dem die gegenwartige und kinftige

Verkehrssituation analysiert und MalRhahmen und Ldsungskonzepte
hinsichtlich der kinftigen Verkehrsfiihrung erarbeitet werden. Die
Ergebnisse flieBen in die o.a. Rahmenplanung ein. Eine weitere
Beteiligung erfolgt im Verfahren.

18.
RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice
(vom 10.06.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 14.05.2008 und teilen lhnen mit, dass die
RWE Westfalen-Weser-Ems AG in dem im beigefigten Plan dargestellten
Untersuchungsgebiet eine Erdgas-Hochdruckleitung, ein umfangreiches 10-kV-und
Niederspannungs-Erdkabelnetz sowie ein Mitteldruck-Erdgasnetz betreibt.

Uber den weiteren Verlauf der "Vorbereitenden Untersuchungen" zur Realisierung
der angestrebten SanierungsmalRnahme bitten wir Sie, uns auf dem Laufenden zu

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine weitere Beteiligung
erfolgt im Verfahren. Sollten bauliche MalBhahmen im Bereich
bestehender Versorgungsleitungen oder -anlagen geplant oder
erforderlich werden, wird RWE an der Ausfihrungsplanung beteiligt.

Im Zuge der Aufstellung von Rahmenpldnen oder verbindlichen
Bauleitplanen werden die Hinweise bezuglich den Anforderungen an
bauliche MaRnahmen in der Nadhe der Versorgungseinrichtungen in die
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halten.

Wir machen ausdrucklich darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bei
Annéherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Tiefbauarbeiten im
unmittelbaren Bereich der Versorgungseinrichtungen mussen in Handschachtung
ausgefuhrt werden. Wir Ubernehmen keinerlei Haftung fir irgendwelche Schéden
oder Unfalle, die mit den auszufihrenden Baumalinhahmen und unseren
Anlagenteilen im Zusammenhang stehen. Wir bitten Sie diesbezlglich zu
veranlassen, dass sich die Bauausfilhrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme
der Bauarbeiten mit unserer Netzplanung in Bramsche Telefon 05461/9347-1631,
in Verbindung setzen, damit diesen der Verlauf der Versorgungseinrichtungen in
der Ortlichkeit angezeigt werden kann.

Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungseinrichtungen behalten wir
uns unter Hinweis auf die 88 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdriicklich vor.

Begrindungen oder textlichen Erlauterungen aufgenommen. Ebenso
wird auf die Pflicht der Abstimmung der MalBnahmen mit der
zustandigen Stelle in Bramsche hingewiesen werden.

19.
Staatliches Baumanagement Osnabriick-Emsland
(vom 29.05.2008)

Raumbeanspruchende Malinahmen des Landes Niedersachsen innerhalb der
Grenzen des 0.g. Planungsbereiches sind mir bis heute nicht bekannt geworden.
Aus diesem Grund werden von mir hinsichtlich der Interessen des Landes
Niedersachsen keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht. Bezlglich der
Belange des Bundes werden lhnen eventuelle Anregungen oder Bedenken, auch
soweit meine Mitwirkung erforderlich ist, Uber die jeweils zustandigen
Liegenschaftsverwaltungen mitgeteilt.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen. Keine
Folgerungen fur die geplante Sanierungsmaflnahme. Von den
zustandigen Liegenschaftsverwaltungen wurden ebenfalls keine
Bedenken gegen die geplante SanierungsmalRnahme vorgetragen.
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20.
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrick
(vom 10.06.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Malgabe der mir vorgelegten Unterlagen werden gegen die o.g.
Sanierungsmaflnahme keine Bedenken erhoben. Empfehlungen auf erforderliche
Untersuchungen bzw. Gutachten im Hinblick auf die Umweltbelange
(Gewerbelarm/-geriiche) werden von Seiten des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamtes Osnabrick nicht vorgeschlagen.

Bedenken gegen die geplante SanierungsmalRnahme bestehen nicht.
Es werden keine Anregungen oder Hinweise vorgetragen. Keine
Folgerungen fir die geplante Sanierungsmaflnahme. Weitergehende
Gutachten und Untersuchungen werden eventuell erforderlich, falls
Bebauungsplane zur Durchfiihrung der Sanierungsziele aufgestellt
werden missen. Das staatliche Gewerbeaufsichtsamt wird im Rahmen
der gesetzlich vorgeschriebenen Behdrdenbeteiligung an der
Aufstellung von Bebauungsplanen beteiligt.

21.
Stadt Osnabriick
(vom 17.06.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Fur die Zusendung der Unterlagen zur Vorbereitung der o. g. stadtebaulichen
Sanierungsmafinahme im Ortskern der Gemeinde Wallenhorst bedanke ich mich,
Die Stadt Osnabriick nimmt das vorliegende stadtebauliche Entwicklungskonzept
zur Starkung der Ortsmitte Wallenhorst mit Interesse zur Kenntnis.

Das Leithild der ‘“starken Ortsmitte* soll neben  Stadtmarketing,
Leerstandmanagement und Aufwertung des o6ffentlichen Raumes auch durch die
Ansiedlung zusatzlicher Versorgungsangebote (u. a. von
Einzelhandelseinrichtungen) erreicht werden. Hingewiesen wird in dem

Zusammenhang auf ein in Auftrag gegebenes Einzelhandelsgutachten, dessen
Ergebnisse allerdings noch nicht vorliegen.

Die Stadt Osnabrick geht davon aus, dass in die weitere Betrachtung der
Einzelhandelsentwicklung auch im Ortskern der Gemeinde Wallenhorst die
landesplanungs- und raumordnungspolitischen Ziele und Grundséatze einer
zentrenhierarchischen  Entwicklung der  Versorgungsstrukturen in  der

Das Einzelhandelsgutachten ist nunmehr abgeschlossen und liegt der
Gemeinde Wallenhorst mittlerweile vor. Das Einzelhandelsgutachten
entspricht den allgemein anerkannten  Anforderungen und
berticksichtigt in seinen Betrachtungen und Empfehlungen die
landesplanungs- und raumordnungspolitischen Ziele und Grundséatze
einer zentrenhierarchischen Entwicklung der Versorgungsstrukturen in
der Klassifizierung nach Grund- Mittel-, und Oberzentren im Sinne des
Kongruenzgebotes. Es ist beabsichtigt den Beschluss des Rates der
Gemeinde Wallenhorst herbeizufiihren, dass das Konzept als Leitlinie
fur die Bewertung und Steuerung der Einzelhandelsansiedlungen im
Gemeindegebiet im Sinne eines stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB angewendet werden
soll. Zudem sollen die vorgeschlagenen zentralen
Versorgungsbereiche und die vorgeschlagene ,Wallenhorster
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Klassifizierung nach Grund- Mittel-, und Oberzentren im Sinne des
Kongruenzgebotes (LROP 2008) einflieRen werden.

Weitere Anregungen werden seitens der Stadt Osnabriick nicht vorgetragen.

Sortimentsliste als Grundlage fur kinftige Festsetzungen in
Bebauungspldnen beschlossen werden. Die Sanierungsziele
entsprechen den inhaltlichen Empfehlungen des Gutachtens (s.
textliche Erlauterungen der VU).Die Empfehlungen des Gutachtens und
damit die Anforderungen der landesplanungs- und
raumordnungspolitischen Ziele und Grundséatze werden auch im
Rahmen der geplanten stadtebaulichen SanierungsmafRhahme im Zuge
der noch anstehenden Planungsschritte fur die Entwicklung und

Aktivierung des Zentrums weiter beachtet und umgesetzt.

22.
Stadt- und Kreisarchéologie Stadt Osnabrick
(vom 16.05.2008)

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises
Osnabriick bestehen gegen das Vorhaben folgende Bedenken:

Im siidwestlichen Bereich des Sanierungsgebiets, und zwar im Umfeld der geraden
Hausnummern 6-18 der StralRe ,Zum Sportplatz”, befanden sich bis kurz nach dem
Zweiten Weltkrieg mehrere vorgeschichtliche Grabhigel. Obertagig nicht mehr
sichtbare Reste dieser Grabanlagen oder die von friher nicht erkannten
Hugelgrabern kénnen sich hier unter Bodenniveau erhalten haben. Bei jeglichen
Erdeingriffen um diesem Bereich missen vorab die Uberplanten Flachen
archéologisch untersucht werden (archdologische Ausgrabung, ggf. durch
geeignete Sondageschnitte). Sollten dabei Bodenfunde bzw. archéologische
Befunde zutage treten, so missen diese vollstdndig ausgegraben und fachgerecht
dokumentiert werden. Die fur die genannten MalRnahmen anfallenden Kosten
kénnen nicht von der Archéologischen Denkmalpflege getragen werden, sondern
missen vorn Veranlasser der Grabungen (Planungstrager) tbernommen werden.
Die Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick (Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick)
soll daher in die weiteren Planungen und MaRnahmen einbezogen werden.

Es handelt sich hierbei um die zentrale Sportanlage Wallenhorst, die
nérdlich der benannten Wohnhausreihe liegt.

Diesbeziigliche Hinweise werden in die VU bzw. bei Aufstellung
verbindlicher Bauleitplane in die Planzeichnung aufgenommen.
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23.
Stadtwerke Osnabrick
(vom 30.05.2008)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundsatzlich bestehen unsererseits gegen die Vorbereitung von stadtebaulichen
Sanierungsmalfinahmen keine Bedenken.

In dem Planungsgebiet unterhalten wir Telekommunikationsleitungen, die
Uberwiegend in den offentlichen Verkehrsflachen (Gehwegbereichen) liegen.
Sofern Anderungen in den offentlichen Bereichen geplant sind, bitten wir um
frihzeitige Beteiligung.

Es werden keine Bedenken oder Anregungen zu der geplanten
Sanierungsmaflnahme vorgebracht. Keine Folgerungen fir die geplante
Sanierungsmafnahme. Der Hinweis auf die vorhandenen Leitungen
wird zur Kenntnis genommen. Die Stadtwerke Osnabrick werden im
Zuge der weiteren konkretisierenden Planungen, die den 6ffentlichen
Raum betreffen, friihzeitig beteiligt.
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