WALLENH (™ RST

die Gemeinde

Modernisierungsrichtlinie
nach Nr.: 5.3.3 (2) a) R-StBauF Niedersachsen

im Rahmen der SanierungsmafBnahme ,,Wallenhorst —-Zentrum*
auf der Grundlage der Sanierungssatzung mit Rechtskraft vom 15.01.2009

- ABSCHRIFT -

Forderungsrichtlinie der Gemeinde Wallenhorst fiir ModernisierungsmaRnahmen an privaten Wohn-
und Geschéaftsgebauden innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Wallenhorst Zen-
trum* .

Praambel und Ausfertigung

Mit Aufnahme des Sanierungsgebiets ,Wallenhorst - Zentrum® in das Stadtebauférderprogramm ,Akti-
ve Stadt- und Ortsteilzentren® kdnnen in den kommenden Jahren umfangreiche Sanierungsmalnah-
men im Sanierungsgebiet umgesetzt werden.

Die Gemeinde Wallenhorst beabsichtigt, Modernisierungsmaflinahmen an privaten Wohn- und Ge-
schaftsgebauden im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Wallenhorst Zentrum® unter MaRRgabe
der Verwaltungsvereinbarung der Lander zur Stadtebauférderung (VV-Stadtebauférderung) sowie der
Regelungen der Stadtebauférderungsrichtlinie (R-StBauF) des Landes Niedersachsen mit Stadtebau-
férderungsmitteln zu bezuschussen.

Unter Verzicht auf eine genaue Berechnung eines Erstattungsbetrages fir Modernisierungs- und In-
standsetzungskosten soll die Férderung Uber die Gewahrung von pauschalen Zuwendungen erfolgen.

Zur Férderung vorgenannter MalRnahmen beschliefl3t der Rat der Gemeinde Wallenhorst nachstehen-
de Modernisierungsrichtlinie.

Wallenhorst, den 05.10.2009

Gemeinde Wallenhorst
Der Biurgermeister

(Siegel)
gez. U. Belde

(Ulrich Belde)

§1

Foérderung von ModernisierungsmafRnahmen

(1) Die Gemeinde Wallenhorst fordert im Rahmen der Stadtebauférderung und auf Grundlage der
Regelungen der R-StBauF auf Antrag des Eigentiimers ModernisierungsmafRnahmen an Wohn-
oder Geschéaftsgebduden im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet. Die Férderung verfolgt
den Zweck der Mangel- und Missstandsbeseitigung, der Ortsbildpflege und —verbesserung so-
wie der Anreizschaffung fur weitere private Folgeinvestitionen im Sanierungsgebiet.

(2) Grundlage bilden die Verwaltungsvereinbarungen der Lander zur Forderung stadtebaulicher
MaRnahmen sowie die Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Niedersachen in der jeweils
gultigen Fassung.

(3) Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Wallen-
horst - Zentrum® raumlich beschrankt.



§2

Forderungsfahige MaBnahmen

(1)  Foérderungsfahig sind ModernisierungsmafRnahmen i. S. der Nummer 5.3.3 (2) R-StBauF, die
vor allem zur Behebung von Mangeln und Missstanden der dufleren Gestaltung der Gebaude
und zur Verbesserung der Warmeisolierung beitragen. Dies kénnen EinzelmalRnahmen wie
Dachneueindeckungen, warmeisolierende MaRnahmen im Fassaden- und Dachbereich, Er-
neuerung der Fenster u.a. sein.

(2) Reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten sind nicht forderfahig.

(3)  Fur unterlassene Instandsetzung ist vorab ein Pauschalbetrag von 10 v. H. der zuwendungsfa-
higen Ausgaben abzuziehen, es sei denn, dass der Eigentimer die unterlassene Instandset-
zung nachweislich nicht zu vertreten hat.

(4) Andere Forderungsmittel Dritter wie z.B. Wohnungsbauférdermittel sind vorrangig einzusetzen
(Subsidaritatsprinzip) und im Einzelfall anzurechnen. Verzichtet der Eigentiimer auf den mdgli-
chen Einsatz anderer Férdermittel, werden die vor der Modernisierung veranschlagten Kosten
unter Abzug eines fiktiven Betrags errechnet, der den mdglichen anderen Férdermitteln ent-
spricht.

(5)  Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden kénnen MalRnahmen auch in mehre-
ren Abschnitten durchgefiihrt werden.

§3

Forderungsgrundsatze

(1) Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht in keinem Fall, weder dem Grunde noch der Hoéhe
nach.

(2) Forderungsfahig sind nur Malinahmen, die im Einklang mit den vorhandenen stadtebaulichen Ziel-
vorstellungen der Gemeinde stehen. Hierbei kommt dem fortzuschreibenden stadtebaulichen
Rahmenplan und der der Regierungsvertretung Oldenburg und dem Ministerium vorliegenden Do-
kumentation ortsbildpragender Gebdude maligebende Bedeutung zu.

(3) Grundvoraussetzung ist ferner, dass die Durchfiihrung der ModernisierungsmafRnahmen wirt-
schaftlich sinnvoll ist.

(4) Den Grundsatzen des Okologischen und des fachgerechten Bauens ist Rechnung zu tragen. Min-
destens die Erdgeschossebene sollte barrierefrei erreichbar sein.

(5) Keine Foérderung erfolgt bei MalRnahmen, die trotz stil- und fachgerechter Ausfiihrung der Einzel-
mafnahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstanden flhren.

(6) Die Ermittlung der Forderungshdhe erfolgt nach den Regelungen der R-StBauF in Form einer
pauschalierten Férderung.

(7) Der Regelfordersatz der Pauschalférderung beinhaltet die Gewahrung eines Baukostenzuschus-
ses als prozentualen Anteil der férderungsfahigen Kosten in folgender Hohe:

Gebaude mit besonderer stadtebaulicher,
ortsbildpragender, bauhistorischer oder
geschichtlicher Bedeutung: bis zu 40 v.H. der férderungsfahigen Kosten.

Ubrige, vornehmlich gewerblich genutzte
Gebaude, die der Starkung des zentralen
Versorgungsbereichs dienen: bis zu 25 v.H. der férderungsfahigen Kosten.

Eine Erhéhung der Forderung kann im Einzelfall bei Malinahmen in Betracht kommen, die be-
sondere Vorbildwirkung haben oder im direkten Zusammenhang mit beschlossenen Gestal-
tungs- oder Vorhabenplanungen der Gemeinde stehen oder von besonderer Bedeutung flr die
Sanierung sind.
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§4
Antragsverfahren

Antragsberechtigt sind die Eigentimer bzw. Eigentimergemeinschaften, innerhalb des formlich
festgelegten Sanierungsgebietes ,Wallenhorst Zentrum®.

Die Antragsstellung des Eigentimers erfolgt formlos beim Sanierungstrager BauBeCon oder
der Gemeinde Wallenhorst.

Der Sanierungstrager bzw. die Gemeinde Wallenhorst behalt sich vor, fiir die Antragsbearbei-
tung notwendige Unterlagen nachzufordern.

Die Entscheidung Uber die Fordermittelvergabe und die Forderhdhe erfolgt per Einzelentschei-
dung durch die Gemeindeverwaltung. In sachlich besonderen Fallen, bei starker Abweichung
von den Regelfordersatzen oder bei besonders hohen finanziellen Aufwendungen wird die Ent-
scheidung dem Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wallenhorst Ubertragen. Soll ein For-
derantrag abgelehnt werden, so ist der Verwaltungsausschuss vor der Bekanntgabe der Ableh-
nungsentscheidung Uber den abzulehnenden Antrag zu informieren.

§5

Forderrechtliche Abwicklung

Die Gewahrung von Férderungsmitteln wird im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung tber
Forderungshohe und Auszahlungsmodalitaten zwischen der Gemeinde Wallenhorst und dem
Antragsberechtigten (§ 4 Abs. 1) unter Mitwirkung des Sanierungstragers festgelegt.

Mit der Durchfiihrung der Malinahmen darf erst nach Abschluss des Modernisierungsvertrages
begonnen werden.

Nach Abschluss der Malinahme ist seitens des Eigentimers dem Sanierungstrager eine priuffa-
hige Schlussabrechnung vorzulegen. Der Sanierungstrager rechnet die Malhahme auf Basis
der tatsachlich entstandenen Kosten ab.

Die Forderung erfolgt ausschlieBlich flr die vertraglich vereinbarten MalRnahmen. Darliber hin-
aus gehende Leistungen werden nachtraglich nicht gefordert.

Nach Abschluss ist die MalRnahme mit Fotos zu dokumentieren.

§6

Inkrafttreten

Die Forderungsrichtlinie tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Osna-
brick in Kraft.

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat diese Modernisierungsrichtlinie in seiner Sitzung vom
08.09.2009 beschlossen. Die Férderungsrichtlinie wurde im Amtsblatt Nr. 18 des Landkreises Osna-
briick vom 30.09.2009 bekannt gemacht und ist mit ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wallenhorst, den 05.10.2009

Gemeinde Wallenhorst
Der Blurgermeister
(Siegel)
gez. U. Belde

(Ulrich Belde)
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