TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige

Hinweise Offentliche Auslegung
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR §9 Abs.1
BauGB 3.1 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 164 ,Wessels®, 2. Anderung Der Fachausschuss Bauen, Planen, Straflen und Verkehr der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner
Durch diese 2. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 164 ,Wessels Hof* ?itzung am 23.02.2023 der_‘,” Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die

1.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 Nr. 4 und 18 Abs. 1 (Ursprungsplan) in einem Teilbereich tberplant. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung werden fiir die offentliche Auslegung gemalt § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

mzugspunkt EEZ:E:::I:E Ifllé?g::r? jrl]l\flirzkesl;:rr:qr?erlschen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans fir die Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.03.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Der Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehohe ist der Mittelpunkt des Wendehammers - Der Entwurf des Beb | it der Beariind hat 17.03.2023 bis einschlieRlich

Oberkannte der fertigen StralRenoberflache. 3.2 Kampfmittelbeseitigung 19604 2(\;\12u3 es"Be %uxrt;gsg%ns gIB "(:fr tel.g:]un ungl atvom 17.99. IS einschiielslic

Hohe des Erd hossfuBbod Fir die Flache besteht ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel. Es wurde keine T gemafs § S. < Baulok ofientlich ausgelegen.

Ohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens Luftbildauswertung, Sondierung oder Raumung der Flache durchgefiihrt. " . . L ; ,
Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf vorgenannten Héhenbezugspunkt maximal um ° ? J ° Ge:mar5"§ 4a Abs. 2 BauGB 3|nd_gle|chze|t|g die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
0,5 m Uberschreiten. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der

Traufenhdhe Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Wallenhorst. den 02.08.2023

Die Traufenhdhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens bis zum Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover, zu benachrichtigen. ’ e gez. Steinkamp

Schnittpunkt des aufgehenden Auflenmauerwerks mit der Dachhaut, 4,50 m nicht Uberschreiten. I Jo

Gebaude mit einer iiberbaubaren Grundflache von nicht mehr als 50 m? kénnen ausnahmsweise 3.3 Denkmalschutz Burgermeister

auch mit einer héheren Traufenhdhe zugelassen werden. Archéologische Bodenfunde gemaf § 14 NDSchG

o Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das Satzungsbeschluss

Firsthohe kénnen u.a. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige

Die maximale Firsthohe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfultbodens bis Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen

zur Oberkante First / Dachhaut 9.0 m nicht iberschreiten. Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemal §14 Abs.1 des Nds. gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.07.2023 als Satzung (§10 BauGB)

o Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und muissen der Denkmalbehdrde des sowie die Begriindung beschlossen.

1.2 Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabrucker Land, Lotter Stralle 2, 49078
Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Es sind maximal zwei (2) Wohnungen je Einzelhausbebauung zuldssig. Bei Doppelhausbebauung
ist je Doppelhaushalfte maximal eine (1) Wohnung zulassig.

Wallenhorst, den 02.08.2023 ,
gez. Steinkamp
1.3 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Birgermeister
Grundfldachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn

nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

a) Fuir Grundsticke, auf denen die Gebaude als freistehende Einzelhduser errichtet werden,
betragt die Grundflachenzahl 0,3 und die Geschossflachenzahl 0,5. 34
Fir Grundstiicke, auf denen die Gebaude einseitig ohne Grenzabstand errichtet werden
(Doppelhaushalften), betragt die Grundflachenzahl 0,4 und die Geschossflachenzahl 0,6.

Inkrafttreten
Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind etwaig anfallende notwendige
Fallungen / Rodungen von Gehdlzen oder Hecken auf die gesetzlich zulassigen Zeiten (01.10. -

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 164 "Spielplatz Annette-Kolb-StraRe" ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 15.08.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.

28.02.) zu beschranken. Sind MaRnahmen auferhalb dieses Zeitraumes unumganglich, ist eine
b)  Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Osnabriick zwingend Der Bebauungsplan ist damit am 15.08.2023 rechtsverbindlich geworden.
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, erforderlich. Vorhandene Baume ab einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, betroffen sind, sind vor dem Abtrieb auf Hohlen und Spalten (mdgliche Bruthabitate / Quartiere fiir
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick Végel und Fledermause) zu tiberpriifen. Wallenhorst, den 23.08.2023 )
lediglich unterbaut wird, gez. Steinkamp
mitzurechnen und dirfen insgesamt mit den Gbrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstlick 3.5 Grundwasserschutz Biirgermeister
die festgesetzte GRZ mit Ausnahme der unter c) genannten Voraussetzungen nicht Der Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans 164 befindet sich in einem
Uberschreiten. Trinkwassergewinnungsgebiet. Sofern im Zuge von Bauarbeiten eine Grundwasserhaltung .
. erforderlich wird, ist hierfur ab einer taglichen Entnahmemenge von 10 m?® eine wasserrechtliche Verletzung von Vorschriften
c) Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50 v.H durch die Flachen von Stellplatzen und Erlaubnis erforderlich.
Zufahrten ist dann zuladssig, wenn diese mit einer wassergebundenen Decke oder mit Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden. Bei Rasengittersteinen muss der Anteil der 3.6  Rechtliche Grundlagen Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
nicht versiegelten Flache (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten mindestens Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
25% betragen. DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Wallenhorst im Fachdienst Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Planen, Bauen und Umwelt eingesehen werden. Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
1.4  Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Verletzungen oder Méangel werden damit unbeachtlich.
Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 450 m? Grundstuicksflache ein Obstbaum oder

alternativ ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Wallenhorst, den

1.5 Fléchen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Burgermeister
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneter Form, z.B. in
unterirdischen Zisternen, zu sammeln und zur Gartenbewasserung oder im Haushalt, z.B. fur die
WC-Spllung, zu verwenden. Bei Gebaude mit einer tberbaubaren Grundflache von nicht mehr als
50 m“ kann ausnahmsweise auch eine von einer unterirdischen Zisterne abweichende Lésung zur

Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers zugelassen werden. Ein Uberlauf kann an den in
der Erschlieffungsstralte liegenden Regenwasserkanal angeschlossen werden.
© 2022 LGLN
\
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemaR § 84 NBauO
. . . >z \
. - 2.1 Einstellplatze gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO e P
Planze|Chenerk|aru ng Je Wohnung/Wohneinheit sind mindestens zwei (2) Stellplatze auf dem jeweiligen Wohngrundstiick « /// < s
Gomét Pl - g 1990 18.12.1990 (BGBL. 1991 |, S, 58) in der akiuel gt . dd nachzuweisen. Bei der Bebauung eines Grundzstucks mit einem kleinen Wohnhaus mit einer //21“' 8 B e Do /\
ema anzeichenverordnung vom 18.12. . , S, in der aktuell giltigen Fassung und der .. .. . : : e o S -
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung. Uberbauten GrundﬂaChe von nicht mehr als 50 m™ kann ausnahmsweise auf den Nachweis des 2. 2 \
Stellplatzes verzichtet werden. 3 |G
. " I'. .N\DNDAC“SL \
|. Bestandsangaben 2.2 Bedachung der Gebaude gemaR § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO Praambel und Ausfertigung 3 J
Dachneigung ) Moowam”"‘;‘:,,;e e\
Gemarkungsgrenze ) . Die Dachausbildung der Hauptgebdude muss mit geneigten Dachern und einer Dachneigung von Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | : Be@a—w“'%*“@‘s 18 Bt
Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern mindestens 28° erfolgen. Gebaude mit einer {iberbaubaren Grundfléche von nicht mehr als 50 m? S. 3634) in der aktuell giiltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) < 20 05 HEt
i ‘ 20 kénnen ausnahmsweise auch mit einem flacher geneigten Dach bzw. in Flachdachbauweise vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des 2 § O WW\KD\W«@B Tl N
Fl}lrstuckS- bzw. Eigentumsgrenze zugelassen werden. Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. o 2% \w@ e
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen 576) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan % NS
Flurstiicksnummer Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster Nr. 164 "Spielplatz Annette-Kolb-StralRe", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen {
Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig. lhre Gesamtlange je Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. > Lechtingen
Gebaudeseite darf 50% der jeweiligen Trauflange nicht tiberschreiten.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

B¢
\N'\\he\m»Leuschner—su
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Dachaufbauten und Einschnitte sind so zu errichten, dass

%}. “ LR (09
Wallenhorst, den 02.08.2023 (SIEGEL) Steink % be At
1. Art der baulichen Nutzung e vom Ortgang bis zur duReren Kante ein Mindestabstand von 2,0 m gez. steinkamp . T i |
' . ] e vom First bzw. von der Traufe bis zum Beginn des Dachaufbaus bzw. des -einschnitts jeweils ein Burgermeister ‘fz ] : z
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird. ‘.‘( g 2;
WA Allgemeine Wohngebiete Zwerchhauser und Frontspief3e sind zuldssig, wenn sie mindestens 30 cm aus der Geb&udefassade AUfSte"unQSbeSChluss 2\ 3 A g
heraustreten; ihre Gesamtbreite ist auf 1/3 der jeweiligen Traufenseite eines Hauses begrenzt. She % £
Der Fachausschuss Bauen, Planen, Stral3en und Verkehr der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner ogstrate. Helingsrape i 2 S 17 L2
Garagen, Carports und Nebenanlagen Sitzung am 05.07.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der ; i ] (et Heade
2. MaRB der baulichen Nutzung Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zulassig. Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 24.11.2022 ortstblich bekannt gemacht | -‘ Mot b 30\ g
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) o ) worden. P ; o £005
2.3  Einfriedungen geman § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO e s AE4 4 G
ate . PG 3, £
0 * G anstraBe OSskomp
! Zahl der Voligeschosse (Hochstmat) Einfriedungen, die iiberwiegend aus Kunststoff bestehen, sind unzulassig. Wallenhorst, den 02.08.2023 gez. Steinkamp : : :
................................... y iy R
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Hecken: Birgermeister N g,
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Gegenuber offentlichen Verkehrsflachen, von der die Grundstiicke erschlossen sind, sind Hecken ‘\ ‘\\
' bis zu einer H6he von max. 1,2 m zulassig. Planunterlage Y g \.\ ————— N
0 offene Bauweise o= g : G
Mauern, Holz- und Metallzdune ) : . 5 S
nur Einzel- und Doppelh&user Gegenuber offentlichen Verkehrsflachen, von der die Grundstiicke erschlossen sind, sind Mauern, Kartengrundiage:  Liegenschaftskarte  Gemarkung Lechtingen Flur 1 e J \ ~ ) et
Holz und Metallzaune bis zu einer H6he von max. 0,8 m zulassig. . . , . - ' o
Baugrenze Malstab: 1:500 Ubersichtskarte M. 1:10.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
Gegentuber allen sonstigen offentlichen Flachen (Stralen, FuBwege) sind Mauern, Holz- und Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Metallzdune, die hoher sind als 0,8 m, einzugrinen. Die Z&aune sind so zu errichten, dass Vermessungs- und Katasterverwaltung © Mai 2022 Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
BepflanzungsmafRnahmen und Berankungen auf den privaten Grundstiicksflachen durchgefiihrt )
6. Verkehrsflachen werden kénnen. Diese sind von den Eigentimern dauerhaft zu erhalten und bei Abgangen zu Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ) 5 Zaich
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) erneuern. Regionaldirektion Osnabriick-Meppen Entwurfsbearbeitung: %GENIEURPLANUNG ok atum eichen
IPVV Marie-Curie-Str.4a - 49134 Wallenhorst | bearbeitet 2023-07 Rd /RI
Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-88
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Desmarowitz gezeichnet | 2023-07 Ba/Hd
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach gez. ppa. Lesmarow! gepruft 2023-07 RI
F+R Ful- und Radwege (Stand vom 13..05.2022).. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Wallenhorst, 2023-07-04 freigegeben| 2023-07 Dw
geometrisch einwandfrei.
15. Sonstige Planzeichen Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei moglich. Pfad: H:\WALLENH\218500\PLAENE\BPlan-164-2aen\BP\bp_bplan-164-2aen_03_Ur-Abschrift.dwg(Abschrift)
R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Osnabriick, den 07.08.2023
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

WALLENH(®RST Gemeinde Wallenhorst
Geschaftsnachweis: L4-0303/2022 e Bebauungsplan Nr. 164

€ Len Wessels Hof
Landesamt flir Geoinformation 2 Anderung

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel) gez. [A. F. Batzer mit 6rtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13a BauGB

ABSCH RIFT MaRstab 1:500
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